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I. POSTUP PORIZENI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU DETMAROVICE

Zastupitelstvo obce Détmarovice rozhodlo na svém zasedani konaném dne 11. 3.
2015 usnesenim 42/3, v souladu s ustanovenim 8 6 odst. 5 pism. a), za pouziti ustanoveni
§ 44 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon) ve
znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zadkon“) o pofizeni Zmény &. 1 Gzemniho
planu Détmarovice.

Pofizovatelem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice je Obecni (rad
Détmarovice, ktery dle § 24 odst. 1 stavebniho zakona, zajistuje vykon (zemné
planovacich Cinnosti pro zménu ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice na zakladé smlouvy s
fyzickou osobou Ing. Martinou Miklendovou, kterd spliiuje kvalifikacni pozadavky pro
vykon Uzemné planovacich ¢&innosti kladené na Ufedniky obecnich Gfadi dle § 24
stavebniho zakona.

Porizovatelem byl dle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona ve spolupraci s uréenym
zastupitelem, v souladu s ust. § 11 a prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné pléanovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné
planovaci cinnosti, vypracovan navrh zadani zmény ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice
(dale téz ,,navrh zadani*).

Projednéani navrhu zadani bylo v souladu s ust. § 47 odst. 2 a podle ust. 8 20
stavebniho zakona radné oznameno, navrh zadani byl podle ust. § 47 odst. 2 stavebniho
zakona vystaven k verejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni verejné vyhlasky a dale po
dobu 30 dnd. Oznameni bylo zvefejnéno na Ufedni desce obce Dé&tmarovice a také
elektronické Uredni desce, coz umoziovalo dalkovy zplsob nahlizeni. K nahlédnuti byl
navrh zadani, jak na elektronické Uredni desce, tak v tiSténé podobé na Uradu obce
Détmarovice.

V souladu s ust § 47 stavebniho zdkona zaslal porizovatel jednotlivé navrh zadani
v 7 7 [e] - 4 7 v e 7
dotCenym organum, krajskemu uradu a sousednim obcim.

Lhita pro uplatnéni pripominek, pozadavki a podnétd k navrhu zadani byla
stanovena v souladu s ust. § 47 stavebniho zakona - pro vefejnost 30 dni ode dne
vyveéseni ozndmeni o projednavani zadani na uredni desce, pro dotéené organy, sousedni
obce a krajsky Gfad do 30 dnl ode dne obdrzeni ndvrhu zadani.

Navrh zadani byl po ukonceni projednani porizovatelem ve spolupraci s urenym
zastupitelem v souladu s ust. § 47 odst. 4 stavebniho zadkona na zakladé uplatnénych
pozadavkd a podnétl upraven.

Obsah zadani zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Dé&tmarovice odpovidal pozadavkim
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Navrh zadani zmény ¢&. 1
Gzemniho planu Détmarovice, byl projednan a upraven v souladu s ust. § 47 zakona ¢.

183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni.

Zména ¢&. 1 UP Détmarovice nepodléhd posouzeni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi,
nebot dotleny orgdn na Useku posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi Krajsky urad
Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi konstatoval, Ze neni
nutné posoudit zménu ¢&. 1 Gzemniho planu Dé&tmarovice z hlediska vlivdi na Zivotni
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prostiedi. Rovnéz bylo konstatovano, Ze zména ¢&. 1 nemUGze mit vyznamny vliv na ptiznivy
stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti,
nezpracovavalo se hodnoceni NATURA.

Zadani zmény ¢. 1 bylo schvaleno Zastupitelstvemm obce Détmarovice
dne 16. 12. 2015

Jako zpracovatel zmény C. 1 byl vybran zodpovédny projektant Ing. arch. Ales
Palacky, Cislo autorizace: CKA 03 760.

Projednani navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Détmarovice dle § 50 odst. 2 zdkona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpist (dale jen ,stavebni zakon") bylo zahajeno dne 19. 07. 2016, kdy bylo
odeslano oznédmeni o konani spole¢ného jednani dotéenym organim, sousednim obcim,
krajskému Uradu a dalsim institucim, které haji své zajmy na Uzemi obce Détmarovice, ve
kterém bylo uvedeno, Zze Obecni Urfad Détmarovice jako porizovatel uzemné planovaci
dokumentace obce Détmarovice dle § 6 odst. 2 a § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen
»Stavebni zakon*), oznamuje dle ustanoveni 8 50 odst. 2 stavebniho zakona, misto a dobu
konani spolec¢ného jednani o navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice. Spole¢né
jednani se uskutecnilo v utery 9. srpna 2016 od 13.00 hod. v obfadni sini v budové
Obecniho uUradu Détmarovice, Détmarovice ¢. p. 27, 735 71 Détmarovice. Oznameni
obdrzeli jednotlivé dotéené organy dle § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, krajsky
Urad a sousedni obce dle § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Dotéené organy byly vyzvany,
aby ve [hdté 30 dnl ode dne spole¢ného jednani a to do 08. 09. 2016 uplatnili sva
stanoviska. Ve stejné Ih(t& mohly sousedni obce uplatnit své pfipominky. Dotéené organy,
krajsky urad a sousedni obce mohly ode dne odeslani tohoto oznameni nahlizet do navrhu
zmény ¢. 1 GUzemniho planu Détmarovice na Obecnim Ufadu Détmarovice, stavebnim
uradu, Détmarovice €. p. 27, 735 71 Détmarovice v Ufednich hodinach a dale dalkovym
pristupem na http://www.detmarovice.cz v sekci ,Uzemni plan®.

Projednani ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Détmarovice dle § 50 odst. 3 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisl (dale jen ,stavebni zdkon") bylo zahdjeno dne 19. 07. 2016, kdy byla
vyvésSena verejna vyhlaska, ve které bylo uvedeno, Ze Obecni Urfad Détmarovice jako
porizovatel Uzemné planovaci dokumentace obce Détmarovice dle 8 6 odst. 2 a § 24
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jdich predpisi (dale jen ,stavebni zadkon"), oznamuje v souladu s ustanoveni
§ 20 odst. 1 a § 50 odst. 3 stavebniho zakona, ze navrh zmény ¢. 1 GUzemniho planu
Détmarovice bude vystaven k verejnému nahlédnuti ode dne vyvéseni verejné vyhlasky
v obdobi od 19. ¢ervence 2016 do 2. zari 2016 na Obecnim Urfadu Détmarovice, stavebnim
Uradu, Détmarovice €. p. 27, 735 71 Détmarovice v Ufednich hodinach a dale dalkovym
pristupem na http://www.detmarovice.cz v sekci ,Uzemni plan". Dle ustanoveni § 50 odst.
3 stavebniho zakona mohl kazdy ve stanovené Ihité do 30 dnt ode dne doruéeni verejné
vyhlasky tedy do 02. 09. 2016 uplatnit u porizovatele své pisemné pripominky.

Porizovatel dale pozadal dne 06. 03. 2017 Krajsky urad Moravskoslezského kraje,
Odbor Uzemniho planovani, stavebniho fadu a kultury, 28. fijna 117, 702 18 Ostrava o
vydani stanoviska krajského Uradu k navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice dle
§ 50 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zadkon), ve znéni pozdé&jsich predpisu.
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Dne 03. 04. 2017 vydal pod ¢&. j. MSK 33615/2017 Krajsky urad Moravskoslezského
kraje, Odbor Uzemniho planovani, stavebniho radu a kultury stanovisko, Ze z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy, souladu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace ¢. 1, a souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje neshledal nedostatky.

Nasledné mohlo byt zahdjeno Ffizeni o vydani zmény ¢. 1 Gzemniho planu
Détmarovice formou opatreni obecné povahy.

Oznameni zahajeni fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény ¢. 1 tzemniho
planu D&tmarovice — navrhu opatieni obecné povahy véetné vyhodnoceni jeho vlivi na
udrzitelny rozvoj izemi a oznameni o konani verejného projednani bylo zverejnéno formou
verejné vyhlasky dne 29. 6. 2017 pod ¢&. j. 0UD/2241/2017/Wit.

Obecni urad Détmarovice jako pofizovatel Uzemné planovaci dokumentace obce
Détmarovice dle § 6 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zdkon"), ktery dle
§ 24 stavebniho zakona splfiuje kvalifikaénich pozadavkd pro vykon Uzemné planovaci
¢innosti, oznamil 29. 6. 2017 v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho zdkona ve smyslu
ustanoveni § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, zahdajeni fizeni o upraveném a
posouzeném navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice — navrhu opatfeni obecné
povahy véetné odlvodnéni a konani vefejného projednani.

V souladu s ust. § 52 odst. 1 stavebniho zakona byl navrh zmény ¢. 1 GUzemniho
planu Détmarovice - navrh opatieni obecné povahy s oddvodnénim, ktery se tykal viech
vlastnikl nemovitosti, které jsou jeho fedenim dotéeny, vystaven k vefejnému nahlédnuti
ve |hité od 29. ¢ervna 2017 do 7. srpna 2017 na Obecnim Ufadu D&tmarovice, stavebnim
uradu, Détmarovice €. p. 27, 735 71 Détmarovice v Ufednich hodinach a dale dalkovym
pristupem na http://www.detmarovice.cz v sekci ,Uzemni plan®.

Verejné projednani navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice — navrhu
opatfeni obecné povahy véetné odlvodnéni se uskuteénilo v pondé&li 31. &ervence 2017 v
16 hodin v obfadni sini v budové Obecniho Ufadu Détmarovice, Détmarovice ¢. p. 27, 735
71 Détmarovice.

Na verejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k
projektové cinnosti ve vystavbé (projektantem) a to Ing. arch. AleSem Palackym.

K verejnému projednani porizovatel prizval jednotlivé dotéené organy, krajsky urad
Ve . 7 v o v s 4 7
a sousedni obce a to nejméne 30 dnu predem samostatnym oznamenim.

V souladu s ust. § 172 odst. 5 spravniho radu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho
zakona mohli namitky proti navrhu zmény €. 1 tizemniho planu Détmarovice podat pouze
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem feseni, oprdvnény investor a zastupce
verejnosti.

Dle § 22 odst. 3 stavebniho zakona se pri vefejném projednani stanoviska, namitky
a pripominky uplatfovaly pisemné a musely byt opatreny identifikacnimi Gdaji a podpisem
osoby, ktera je uplatiuje.

Nejpozdé&ji do 7 dnl ode dne konani vefejného projednani tedy do 7. 8. 2017 mohl
kazdy uplatnit své pripominky a dotcené osoby, opravnény investor a zastupce verejnosti
namitky, ve kterych museli uvést odtvodnéni, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotCena prava a predevsim vymezit Uzemi dotéené namitkou.

Dale porizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani a byly zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek.
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Tyto byly v souladu s § 53 odst. 1 odeslany dne 4. 9. 2017 dotéenym organdm a krajskému
Uradu jako nadfizenému organu, tyto byly vyzvany k uplatnéni stanoviska k navrhu
rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény ¢.
1 Gzemniho planu Détmarovice ve Ihdté do 30 dni od obdrzeni navrha.

Pokud dotéeny organ nebo krajsky Urad jako nadrizeny organ neuplatnili stanovisko
, O, v s v 4 V. g
v uvedené lhute, ma se za to, ze s navrhy porizovatele souhlasili.

VSechny dotéené organy a krajsky urad vyslovili s navrhy porizovatele souhlas.

Vzhledem k tomu, ze zména ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice byla zakonné
projednana na vsSech UGrovnich a je v souladu s nadrazenymi Uzemné planovacimi
dokumentacemi, je v souladu s platnou legislativou a porizovatel se vyporadal se vsemi
namitkami a pripominkami, bylo mozné zménu ¢. 1 tzemniho planu Détmarovice predlozit
zastupitelstvu obce ve formé opatreni obecné povahy k vydani dle § 54 stavebniho zakona.

I11. DEFINICE PRAVNIHO RAMCE, POUZITE PODKLADY

1. Uzemni plan Détmarovice - zména €. 1 (dale jen ,,zména €. 1)

e je zpracovan v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpist, v souladu
s provadécimi predpisy k tomuto zakonu - vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Gzemné pladnovaci ¢innosti a vyhlaska ¢.501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi;

e je zpracovan na zakladé pozadavku obce a soukromych subjektd na
provedeni zmeén v Gzemi, pro které je podminkou zména platného uzemniho
planu;

2. Zadavaci dokument

e zakladnim zadavacim podkladem je Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Détmarovice zpracované porizovatelem Uzemniho planu Obecnim Ufadem
Détmarovice (dale jen "pofizovatel"), Ing. Martinou Miklendovou; zadani
zmény ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice bylo projednano v souladu
s platnou legislativou a schvaleno Zastupitelstvem obce Détmarovice na jeho
10. zasedani ZO dne 16.12.2015 pod bodem 154/10 v souladu
s ustanovenim § 55 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon);

3. Podklady pro zpracovani zmény ¢. 1

e Uzemni plan Détmarovice - zména €. 1 byla zpracovana nad platnym
Gzemnim planem vydanym Zastupitelstvem obce Détmarovice formou
opatfeni obecné povahy s datem nabyti Uc¢innosti dne 11 4. 2015.

o Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1
- koncepc¢ni dokument celostatnino vyznamu schvaleny usnesenim vlady
C. 276 ze dne 15. 4. 2015;

e Zasady uUzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje, vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22. 12. 2010 na jeho
16. zasedani usnesenim ¢.16/1462;
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Uzemné analytické podklady — v aktualizované verzi 2014/2015;

4. Pouzité mapové podklady

katastralni mapa reseného Uzemi - digitalni forma;
letecké snimky (www.cuzk.cz);

digitalni mapové podklady (www.cuzk.cz);

5. Ostatni podklady a koncepcni dokumenty respektované pri zpracovani
Zmény C. 1

Akéni hlukovy plan pro hlavni pozemni komunikace ve vlastnictvi
Moravskoslezského kraje - poridil KU MS kraje, zpracovala EKOLA group,
spol. s r.o., zari 2008; ]

Akéni hlukovy plan aglomerace Ostrava - poridil KU MS kraje, zpracovala
EKOLA group, spol. s r.o., zari 2008;

Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad
potieby byt - podklad pro Uzemné analytické podklady Moravskoslezského
kraje - KU MS kraje, odbor Uzemniho planovani, stavebniho fadu a kultury,
zpracovatel RNDr. Milan Polednik, Cerven 2013;

Bila kniha - seznam investicnich staveb na silnic¢ni siti II. a III. tFid
Moravskoslezského kraje - aktualizace listopad 2010, schvalena
usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje;

Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezskeho
kraje - pofidil KU MS kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi,
schvalena usnesenim Zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 17/1486 dne
26. dubna 2007;

Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezskeho kraje -
poridil Krajsky Ufad Moravskoslezského kraje (KU MS kraje), odbor dopravy
a silnicniho  hospodarstvi, schvalena  usnesenim  Zastupitelstva
Moravskoslezského kraje ¢. 24/2096 dne 26. ¢ervna 2008;

Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje -
poridil KU MS kraje, zpracovala EKOTOXA s.r.o., 2008;

Koncepce strategie ochrany prFirody a krajiny Moravskoslezského
kraje - poridil KU MS kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dle §
77a zakona ¢. 114/1992 Sb., 0 ochrané prirody
a krajiny, v platném znéni), schvalena usnesenim zastupitelstva kraje
¢. 5/298/1 dne 23. 6. 2005;

Krajsky program ke zlepSeni kvality ovzduSi Moravskoslezskeho
kraje — vydal KU MS kraje, Rada kraje formou Narizeni Moravskoslezského
kraje 1/2009, ze dne 4. 3. 2009;

Krajsky program snizovani emisi Moravskoslezského kraje - poridil KU
MS kraje odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dle § 48 odst. 1 pism. f)
zakona ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi,
v platném znéni), vydan narizenim Moravskoslezského kraje ¢. 1/2004,
véetné Aktualizace programu snizovani emisi Moravskoslezského kraje
(2010);

Marketingova strategie rozvoje cestovniho ruchu
Vv Moravskoslezském kraji pro Iéta 2009 — 2013 (Agentura pro regionalni
rozvoj, a.s., Ostrava);

Plan oblasti povodi Odry, schvaleny Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 14. 10. 2009, zavazna Cast vydana narizenim MSK ¢. 1/2010 ze
dne 2. 6. 2010;
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o Plan odpadového hospodarstvi Moravskoslezského kraje - poridil KU
MS kraje — odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (povinnost dle § 43
zadkona ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych daldich zakond, v
platném znéni), schvalilo Zastupitelstvo Moravskoslezského kraje usnesenim
¢. 25/1120/1 ze dne 30. 9. 2004, vcéetné Zmény Planu odpadového
hospodarstvi Moravskoslezského kraje (OZV ¢. 3/2010 ze dne 23. 6. 2010);

» Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Moravskoslezského kraje - pofidil
KU MS kraje odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve spolupraci se
spravcem povodi, tj. Povodim Odry, s.p. (povinnost dle § 4 odst. 1 zakona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni), schvalilo
Zastupitelstvo Moravskoslezského kraje usnesenim €. 25/1121/1 ze dne 30.
9. 2004, véetné Aktualizaci rozvoje vodovodd a kanalizaci Uzemi
Moravskoslezského kraje (2008, 2009, 2010). Zpracovano dle Metodického
pokynu pro zpracovani planu rozvoje vodovodd a kanalizaci kraje, MZe CR,
¢.j. 10 534/2002-6000;

¢ Program rozvoje Moravskoslezského kraje na obdobi 2010-2012 -
Agentura pro regionalni rozvoj, a.s., Ostrava, 2010;

e Strategie rozvoje kraje na léta 2009—2016 - schvéalena usnesenim
zastupitelstva ¢.11/1019 ze dne 21. 4. 2010.;

o StiFednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Moravskoslezském kraji
na léta 2010 - schvaleny usnesenim zastupitelstva kraje ¢. 13/1209 dne 22.
9. 2010;

« Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje - pofidil KU MS kraje,
odbor Gzemniho planovani, stavebniho fadu a kultury, zpracovatel PROCES —
Centrum pro rozvoj obci a regionﬁ, s.r.o., 2012;

e Studie ,Vyhodnoceni mozZnosti umisténi vétrnych elektraren na
Uzemi Moravskoslezského kraje z hlediska vétrného potencialu a
ochrany prirody a krajiny“ - poridil KU MS kraje, zpracovalo Regionalni
centrum EIA, s.r.o., 2007; )

e Uzemni energeticka koncepce Moravskoslezského kraje - pofidil KU MS
kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (povinnost - § 4 zakona ¢.
406/2000 Sb. o hospodafeni energii, v platném znéni), vydana opatfenim
C.j.: ZPZ/7727/04 ze dne 24. 8. 2004, vcietné Vyhodnoceni napliovani
Uzemni energetické koncepce (Fijen 2009);

e Uzemni studie _Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezskeho
kraje - poridil KU MS kraje, odbor uzemniho planovani, stavebniho rfadu a
kultury, zpracovatel Atelier T-Plan, s.r.o., kvéten 2013;

« Uzemni studie specifické oblasti SOB4 Karvinsko — pofidilo Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR, zpracovatel Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o.,
Qrosinec 2010;

e Uzemni studie Vyhodnoceni posouzeni umisténi zamért velkych
vyskovych, ploSnych a prostorovych rozmérd v krajiné
Moravskoslezského kraje - poridil KU MS kraje, odbor izemniho planovani,
stavebniho radu a kultury, zpracovatel LOW & spol., s.r.o., 2013;

Dalsi pouzité izemné analytické a rezortni podklady

e Generel cykloturistiky pro region Severni Moravy a Slezska - UDIMO,
s.r.o. Ostrava, 05/1995; 5

e Mapy lozZiskové ochrany — Kraj Moravskoslezsky - MZP — Ceska
geologicka sluzba —  Geofond, Praha (podklady Ccerpané z
http://www.geofond.cz);
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Odvozena mapa radonového rizika - Ustiedni Gstav geologicky Praha,
Uranovy primysl Liberec, Geofyzika Praha, Pfirodovédeckd fakulta UK Praha
- 1990;

Podminky ochrany lozisek cerného uhli v chranéném loziskovém
tzemi cCeské casti Hornoslezské panve v okrese Karvina, Frydek —
Mistek, Novy Jicin, Vsetin, Opava a jizni cast okresu Ostrava — mésto
(OKD a.s. IMGE, o. z., tnor 1998, ve znéni rozhodnuti Ministerstva Zivotniho
prostredi CR €. j. 838/580/13,37462/ENV ze dne 5. 6. 2013 ve véci zmény
chranéného loziskového Uzemi Ceské Casti Hornoslezské panve, které nabylo
pravni moci dne 25. 6. 2013);

Sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP o hodnoceni kvality ovzdusi -
vymezeni oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi 5

- na zakladé dat za rok 2004 - €. 38/2005 z Véstniku MZP Castka 12/2005;
- na zakladé dat za rok 2006 - ¢. 9/2008 z Véstniku MZP Castka 4/2008;
Statni archeologicky seznam CR - podklady cerpané
Z http://monumnet.npu.cz;

Uzemni plany sousednich obci;

Vypis udajli z katastru nemovitosti - statistické Gdaje o katastralnim
Gzemi Détmarovice, podklady ¢erpané z http://www.cuzk.cz; .
Vypis z Gstfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR -
podklady cerpané z http://monumnet.npu.cz;

Vysledky scitani dopravy na dalni¢ni a silni¢ni siti v roce 2000, 2005
- RSD CR, Praha;

Zprava o jakosti vody v tocich za rok 2010 - Povodi Odry, s.p., Cerven
2011;

a dalsi podklady ziskané pti konzultacich u spravcu siti a ostatnich organizaci

uvedené v prislusnych kapitolach textové c¢asti.
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A.  VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANT UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec Détmarovice, k.U. Détmarovice a Koukolna patfi do rozvojové oblasti OB2
Metropolitni rozvojova oblast Ostrava (PUR CR, Al), resp. dle ZUR MSK do rozvojové
oblasti OB2 Ostrava a specifické oblasti SOB4 Karvinsko. Obec Détmarovice je zarazena
do krajinné oblasti Ostravsko - Karvinsko.

Zmeéna ¢. 1 neméni postaveni obce v systému osidleni, ani neovliviiuje Sirsi vztahy
v Uzemi definované pGvodnim Gzemnim planem, piipadné dal$imi koncep&nimi dokumenty
celostatniho nebo krajského vyznamu. Uzemni plan byl vyhodnocen z hlediska vazeb a
pozadavkd definovanych pro rozvojové, specifické a krajinné oblasti a s té&mito
zkoordinovan zapracovanim zamérl nadmistniho vyznamu, koordinaci se zdméry
uplatnénymi v Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci, apod.

Navrzena zmeéna nema vliv na SirSi dopravni vztahy, SirSi vztahy technické
infrastruktury v Gzemi, na vymezeny uUzemni systém ekologické stability. Zmény se
nedotykaji ptacich oblasti nebo evropsky vyznamnych lokalit.

B. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI A POZADAVKU
NA UPRAVU PO PROJEDNANI DLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA
A POZADAVKU NASLEDNYCH

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice je zpracovana na zakladé zadavaciho
dokumentu, kterym je Zadani zmény ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice zpracovana
porizovatelem Uzemniho planu Obecnim Uradem Détmarovice, Ing. Martinou Miklendovou.

Pozadavky vyplyvajici ze schvaleného zadani byly navrhem zmeény ¢. 1
splnény nasledujicim zplisobem:

a) PoZzadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce
a.l) PoZadavky na urbanistickou koncepci

Navrhované zmény jsou ve vztahu k Politice Uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace ¢. 1 zménami lokalniho charakteru a nejsou v rozporu s jeji koncepci.

a.l.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z politiky iUzemniho rozvoje

Obec Détmarovice, k.U. Détmarovice a Koukolna patfi dle Politiky tzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova oblast
Ostrava.

Z politiky uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro obec Détmarovice zadné specifické
ukoly pro oblast tzemniho planovani.

Obec Détmarovice, k.u. Détmarovice a Koukolna patfi dle Politiky uzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 do SOB4 Specificka oblast Karvinsko, kde jsou tyto
ukoly pro uzemni planovani:
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a) vytvaret uzemni podminky pro regeneraci sidel, zejména pro prestavbu
zastavéného Uzemi,

Vzhledem ke specifikaci zadani zmény ¢&. 1 neni pro zménu ¢. 1 relevantni
— podminky byly vytvoreny jiz v ramci koncepce Gzemniho planu.

b) vytvaret Uzemni podminky pro rekultivaci a revitalizaci devastovanych
ploch a brownfields za ucelem vyhledavani ploch vhodnych k vyuziti pro
ekonomické aktivity a pro rekreaci,

Vzhledem ke specifikaci zadani zmény ¢. 1 neni pro zménu ¢. 1 relevantni
— podminky byly vytvoreny jiz v ramci koncepce Gizemniho planu.

c) koncepcné resit zaclenéni ploch rekultivovanych po tézbé, s prihlédnutim
k moznosti zaclenit kvalitni biotopy do Uzemniho systému ekologické
stability,

Vzhledem ke specifikaci zadani zmény ¢&. 1 neni pro zménu ¢. 1 relevantni
— podminky byly vytvoreny jiz v ramci koncepce Gzemniho planu.

d) chranit pred zastavénim plochy nezbytné pro vytvoreni souvislych verejné
pristupnych zelenych pasl, vhodnych po nendroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny,

Zména ¢. 1 ukol respektuje a jako nepripustné hodnoti poZadavky subjekti
na zabor ploch vy3e specifikovanych.

e) provéfit moznosti umist&ni primyslové zény o velikosti cca 100 aZ 200 ha,
véetné provéreni moznosti vyuziti ploch brownfields,

Vzhledem ke specifikaci zadani zmény ¢. 1 neni pro zménu ¢. 1 relevantni.

f) vytvaret v rozsahu moznosti Uzemniho planovani Gzemni podminky pro
zlepSovani kvality ovzdudi se zohledn&nim programi zlepSovani kvality
ovzdusi.

Zména ¢. 1 nevymezuje plochy pro aktivity zhor3ujici kvalitu ovzdusi v
uzemi. Podminky vySe uvedené jsou obsaZeny jiZz v izuemnim planu

Vymezeni plochy koridord pro III. tranzitni Zelezni¢éni koridor (trat & 320 - oznaceni
v PUR C-E40b), vymezeni plochy pro rozsifeni véetné koridord pro vyvedeni
elektrického a tepelného vykonu vcietné potrebné infrastruktury elektrarny
Détmarovice (ozn. v PUR E4a) a plocha elektrické stanice 400/110 kV Détmarovice
véetné koridoru pro jeji zapojeni do prenosové soustavy (ozn. E22) jsou obsazeny
jiz v platném udzemnim planu a té. nejsou znamé zadné aspekty ménici jejich
vymezeni.

a.1.2) Pozadavky na urbanistickou koncepci vyplyvajici z Gzemné planovaci
dokumentace vydané krajem

Obec Détmarovice, k.G. Détmarovice a Koukolna patfi do rozvojové oblasti OB2
Ostrava a specifické oblasti SOB4 Karvinsko, je zafazena do krajinné oblasti
Ostravsko - Karvinsko.

Predmétem zmény C. 1 je prfedevsim vymezeni novych zastavitelnych ploch
s pfipustnosti bydleni a zména zplsobu vyuZiti nékterych zastavitelnych ploch
vymezenych platnym uzemnim planem. Zména ¢. 1 dale upresriuje vymezeni
dopravni a technické infrastruktury lokalniho vyznamu a zapracovava zmény
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vyplyvajici z vysledkd studie preloZky silnice I/67 (koridor nadmistniho vyznamu
DZ5), kde dochéazi k mistnim dpravam ve vymezeni koridord V/PS.

Zména ¢. 1 je ve vztahu k Zasadam Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje
zménou, kterd neni v rozporu s prioritami, cili a tkoly v tomto dokumentu pro dané
oblasti stanovenymi. Soulad byl prokazan jiz v oddvodnéni platného Uzemniho
planu.

Zména vymezeni zaplavovych uzemi byla ve zméné C. 1 zohlednéna, byly
provéreny zastavitelné plochy a zavéry zohlednény v doplnéni obecnych podminek
vyuzZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dotéenych stanovenymi zaplavovymi
uzemimi.

Plochy a koridory mezinarodniho a republikového vyznamu a plochy a koridory
nadmistniho vyznamu, které jsou Gzemnim planem dale uprfesnény jsou zménou C.
1 respektovany. Vzhledem k vysoké mire zdvaznosti téchto ploch a koridord a
k jejich nesporné spravnému zapracovani do platného uzemniho planu je jejich
zminovani v zadani zmény ¢. 1 zjevné formalini a v zasadé nadbytecné.

Je respektovano zarazeni obce Détmarovice do krajinné oblasti Ostravsko —
Karvinsko.

Uzemni studie specifické oblasti SOB 4 Karvinsko je vzhledem k datu jejiho
zpracovani a ke zménam vyvoje tézby uhli v feseném uzemi a vzhledem k
legislativnim ddsledkdm tohoto procesu jen omezené vyuZitelna.

a.1.3) Pozadavky na Fedeni vyplyvajici z lzemné analytickych podkladd

Uzemni plan —zména ¢. 1 - provérfuje sledované zaméry uvedené v bodu 2. dotéené
kapitoly zadani a konstatuje, Zze zaméry dopravni a technické infrastruktury maji
vytvorené a zménou ¢. 1 zpresnéné podminky pro realizaci. Tyto jsou vzajemné
koordinovany. Zaméry vztahujici se k prichodnosti Olse jsou provéreny bez
zjisténych kolizi nebo potfeb vymezeni novych ploch / opatreni. Byly provérené
hodnoty Gzemi s konstatovanim, Ze jejich ochrana je dostatecné zajisténa — v ramci
kompetenci tzemniho planu.

UAP 2014 pro resené uzemi sleduje problémy k Feseni ZP1, ZP2, ZP3, HR9, HR11,
HR13 az HR17, HR20, HR21, SO2 a SO3. Zména ¢ 1 neumistuje v Gzemi nové
vyznamné zdroje znelisténi, optimalizuje trasu prelozky silnice I/67 zplsobem
snizujicim negativni dopady v Uzemi, respektuje koncepce rozvoje tezby v Uzemi,
neméni vymezeni rezervy pro vedeni VRT v Uzemi, vytvari uzemni predpoklady pro
Feseni zamérd dopravni a technické infrastruktury, posiluje nabidku zastavitelnych
ploch pro bydleni pri respektovani rozptylené slezské zastavby.

a.2) Dalsi pozadavky

a.2.1) DalSi pozadavky na urbanistickou koncepci

Uzemni plan — zména ¢. 1 — respektuje urbanistickou koncepci definovanou
Uzemnim planem Détmarovice a tuto v zdsadé neméni.

Zmeéna ¢. 1:

- aktualizuje zastavéné Uzemi obce v ramci celého spravniho Gzemi obce
k datu zpracovani zmény Uzemniho planu;

- provérila stavajici vymezené zastavitelné plochy a jejich vyuziti, a to zejména
ve vztahu k pozadavkim definovanym v zadavacim dokumentu zmény a ve
vztahu k udrzitelnému rozvoji;

10
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byly provérené moznosti vymezeni novych zastavitelnych ploch, ty byly
v omezené mife odpovidajici pozadavkim na udZitelny rozvoj vymezeny;
byla stanovena etapizace pro ¢ast vymezenych zastavitelnych ploch;

byly provérené zastavitelné plochy z hlediska jejich vyuziti a
predpokladaného vyuziti a cilem navrhnout plochy vhodné ke zruseni
zastavitelnosti. Vzhledem k minimalni Ih(té& 5 let, po kterou je majiteldm
pozemkd zdkonem garantované pravo na nahradu Ujmy vzniklé obdobnym
opatfenim, nejsou takové plochy navrzené. Od data nabyti Ucinnosti
uzemniho planu, jimz byly tyto plochy vymezené, jesté neuplynula zakonem
garantovana doba (11. 4. 2015);

byly provéfené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a tyto
upraveny, zejmeéna s ohledem na §18 odst. 5 stavebniho zakona;

byly provérené mozné negativni vlivy z vymezenych ploch lehké vyroby ZS a
P1 na sousedni nemovitosti se zavérem, ze Uzemni plan vytvari podminky
pro eliminaci té&chto vlivi, nelze vdak regulovat nad réamec kompetenci
Uzemniho planu. Plochy lehké vyroby vymezené Uzemnim planem nelze
zrusit, zejména vzhledem k moznym nahraddm. U&inné fedeni je na Urovni
rozhodovani v Uzemi, legislativni ochrany hygieny prostredi, apod.;

bylo provérené pripustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuziti u ploch
OK a SO ve vztahu k moznym negativnim dopaddm na kvalitu bydleni na
okolnich pozemcich se zavérem, Zze neni vhodné obecné upravovat -
regulovat, omezovat vyuziti ploch nad rédmec obecné nutného. Vymezeni
dafinovana Uzemnim planem jsou dostateCnd pro vymahani prava
v dotéeném Uzemi. Lokalni problémy je nutné fesit na Urovni rozhodovani
v Uzemi, dodrzovani hygienickych pfedpist (hluk, prach, zapach, apod.) a na
Grovni spravni. Podminky vyuziti ploch OK — ploch obc¢anského vybaveni -
komercnich zarizeni byla do nepfripustného vyuziti doplnéna upresnujici
podminka zakazujici jakékoliv vyuziti, jehoZ disledky mohou sniZzovat kvalitu
bydleni na souvisejicich, zejména okolnich, plochach s hlavnim a
pripustnym vyuzitim pro funkci bydleni, popripadé vyuziti pfimo neslucitelné
s timto vyuzitim;

byla provérena plocha hrbitova s ohledem na nové vzniklé parcely ¢. 4425/2
a 4429/2 v k.u. Détmarovice a byly provérené veskeré navazujici vymezené
zastavitelné plochy. Zména ¢. 1 navrhuje zménu organizace a vyuziti
zastavitelnych ploch — viz vymezeni v grafické Casti;

byly provefené moznosti umistovani rozhleden v Gzemi se tim, Ze byla
stanovena pfipustnost rozhledem v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
bez nutnosti plosného vymezovani v grafické casti Uzemniho planu.
Rozhledny jsou plosSné pod rozliSovaci schopnosti zemniho planu.

a.2.2) Dalsi pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Obecné pozadavky na koncepci usporadani krajiny jsou splnéné respektovanim
zakonnych ustanoveni a pfedpisd. Zména ¢ 1 se od téchto neodchyluje ani je
nedoplnuje.

PoZadavky zadani byly provérené se zavérem:

jsou respektovany zasady stanovené zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, a jeho provadéci vyhlaskou
¢. 395/1992 Sb.;

jsou respektovany vyznamné krajinné prvky;

jsou respektovany zasady ochrany ZPF a LPF;

jsou respektovany kulturni a historické hodnoty;

11
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- USES je v souladu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci;

je v zdsadé respektovano tUzemi 50 m od okraje pozemk( uréenych k plnéni
funkci lesa;

jsou respektovana sesuvna Gzemi, vvtéchto nejsou vymezované zastavitelné
plopchy;

jsou respektovana zaplavova Gzemi, nové stanovena jsou zapracovana do
zmény ¢. 1 uzemniho planu, zejména pak zaplavové uzemi vodniho toku
Mlynka (Détmarovicka) v useku F. km 0,000-5,808, zaplavové UGzemi
bezejmenného vodniho toku, levobrezniho pritoku vodniho toku Mlynka
(Détmarovicka) v r. km 3,392 v celé délce, aktivni zona zaplavového uzemi
vodniho toku Mlynka (Détmarovicka), aktivni zéna zaplavového uGzemi
bezejmenného vodniho toku, levobrezniho pritoku vodniho toku Mlynka
(Détmarovicka) - dle Opatreni obecné povahy C.j. MMK/178134/2014, sp.zn.
MMK/131111/2014 OSZP/MI| ze dne 19.12.2014, které nabylo ucinnosti dne
23.1.2015.;

Byly provéfeny moZnosti umistovani retenénich nadrzi s tim, Ze tyto je mozné
umistovat v Gzemi bez nutnosti jejich vymezeni v grafické ¢asti Gzemniho planu.

a.2.2) Dalsi pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Veskeré nové zastavitelné plochy jsou vymezené zasadné v plochach s dobrou
dopravni a technickou obsluznosti, resp. v plochach, kde Ize tyto kvalitné zajistit.

Byly provérené podminky vyuZziti plochy a tyto byly dale upfesnéné a doplnéné:

- pFi realizaci novych nebo pfi Upravach komunikaci zpfistupnujici stavby pro
bydleni je nové staniovena podminka respektovat poZzadavky na minimalni
legislativni Sifku verejnych prostranstvi s komunikaci zpfistupriujici stavby
pro bydleni;

- plochy dotéené provozem na silni¢nich a mistnich komunikacich byly blize
specifikované jako veskeré plochy do vzdalenosti od os dotcenych
komunikaci, jak je stanoveno v Uzemnim planu;

- pro odldvodnéné pfipady (proluky, nepfiznivéd konfigurace terénu, zvysena
odrazivost venkovniho prostfedi, synergie jevd, apod.) byla stanovena
moznost za plochy dotéené provozem na silnicnich a mistnich komunikacich
povazovat plochy az ve dvojnasobné vzdalenosti od os dotéenych
komunikaci, jak je stanoveno v Uzemnim planu;

- bylo stanoveno, Ze vybrané liniové stavby technické infrastruktury a stavby
souvisejici, stejné jako plo3né stavby do 1000 m2 jsou povazovany za
nezbytnou technickou infrastrukturu — jsou tudiz pripustné bez vymezeni
v grafické casti uzemniho planu;

Byl zpresnén koridor VPS silnice I/67 v souladu s nové pofizenou studii,
v navaznosti na néj byly zpfesnéné sdruzené koridory a koridory navazujici.

a.2.4) DalSi pozadavky vyplyvajici z projednani
Dalsi poZadavky zadani byly spinéné zarazenim pfislusnych textu a jevd do grafické
a textové &asti uzemniho pléanu v souladu se znénim poZadavkd.

Do legendy koordinaéniho vykresu byly zafazeny informace poZzadované
Ministerstvem obrany v bodech 1. a 2. kapitoly. Je respektovan dobyvaci prostor
e.C. 20041 a CHLU 14400000 a 07040000. Byly zapracované pozadavky civilni
obrany stanovenim podminek platnych pro celé Uzemi v obecnych podminkéach
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vyuziti uzemi. Byla prokdzana potfeba novych zastavitelnych ploch — prislusné
zdGvodnéni je obsahem oddvodnéni ndvrhu zmény & 1 Gzemniho planu.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

PoZzadavky nebyly stanoveny.

c) PoZzadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo

Zména ¢. 1 vymezuje dalsi verejné prospésné stavby, pro které lze prava
k pozemkdm vyvlastnit, a to veskeré stavby v pdvodnim tzemnim planu s pravem
prfedkupnim. Pfedkupni pravo se tim rusi. DGvodem této zmény je snaha o eliminaci
rizik, které obci hrozi pfi stanoveném pravu predkupnim (spekulace na okamzik
nabidky, spekulace na vysi ceny — a nasledné mozné pozbyti prava predkupniho
v pfipadé nevyuZiti nabidky)

d) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zména ¢. 1 provérila pozadavky, koncepci a potreby a v navrhu

- nevymezuje plochy a koridory ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o
parcelaci;

- upravuje vymezeni plochy uzemni studie tak, aby byla ve shodé se zménami
vymezeni zastavitelnych ploch v Gzemi.

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek nebyl stanoven.

f) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu a na
v 7 7 7 . o v Ié v v v wvrs 4 o v
usporadani obsahu jeho oduvodneni vcCetne meritek vykresu a poctu
vyhotoveni

Zména & 1 Uzemniho planu Détmarovice je zpracovana v rozsahu a zplsobem
definovanym v jeho zadani.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Détmarovice je zpracovana nad digitalni katastralni
mapou v méritku 1: 5 000 a v méfitku 1: 100 000 (vykres Sirsich vztah() zplsobem
a rozsahem odpovidajicim ustanovenim zakona ¢. 183/2006 Sb., o uUzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, s jeho provadécimi
vyhlaskami (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, iuzemné
pldnovaci dokumentaci a zpdsobu evidence tuzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi) v platném znéni.

g) PoZadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych vlivi zmény & 1 Gzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi

PoZadavek nebyl stanoven.
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Pozadavky k reseni

PoZadavky obsazené v zadavacim dokumentu byly provéreny a do zmény ¢. 1
zapracovany vymezenim ploch prestavby a zastavitelnych ploch — viz Pfiloha ¢.1
Od(vodnéni zmény & 1 - textové &asti.

Pozadavky na uUpravu navrhu zmény ¢. 1 Gzemniho planu Détmarovice
vyplyvajici z projednani dle 8 50 stavebniho zadkona a jednani s dotc¢enymi

Zména ¢. 1 uzemniho planu byla projednana dle § 50 stavebniho zakona, vcéetné
navazujicich jednani a dotéenymi organy. Pozadavky na Upravu zpracované na zakladé
téchto projednani / jednani obsahuji tyto zavéry:

A. 1. a) Plochy Z 1/05, z1/07, z1/08, Z1/22 a Z1/14 budou v Uzemnim planu

ponechdny za predpokladu fddného oddvodnéni.

Je doplnéno odivodnéni vymezeni dotéenych ploch — viz kapitola D. tohoto
dokumentu.

b) Jako kompenzace za ponechani vyse uvedenych ploch v navrhu UP budou
vypustény Casti ploch Z1/21 a Z1/15.

Pozadavek splnén — vymezeni rozsahu dotcenych plochy byly omezeno.

c) Budou vypustény zastavitelné plochy Z1/01, Z1/02, Z1/03, Z1/04, Z1/11,
Z1/12, 71/13, z1/16, Z1/17, Z1/18 a Z1/23.

PoZadavek splnén — dotéenych plochy byly z navrhu zmény ¢&. 1 vypustény.

. 1. Z tzemniho planu je tfeba vyustit zamér PZ 5 — plynovod DN 800 Koksovna
Svoboda — Elektrarna Détmarovice, nebot tento jiz neni firmou OKD sledovan.

PoZadavek splnén — zamér PZ 5 byl z navrhu zmény ¢. 1 vypustén.

. 1. Ponechat plvodni koridor pro ptelozku silnice I/67 Bohumin — Karvina
rozsifreny pouze v jihovychodni casti spravniho uUzemi tak, aby zahrnoval i
etapové pripojeni prelozky 1/67.

PoZadavek splnén — vymezeni koridoru bylo upraveno dle pozadavku.

. Z hlediska pamatkové péce bude v kapitole B., odstavci 7. doplnéno: ,stavby
drobné sakralni architektury, véetné jejich prostredi (typicka vysadba, ktera je
soucasti jejich kompozice, apod.), na celém Uzemi obce, jako soucast kulturniho
a architektonického dédictvi spolecnosti.

PoZadavek splnén — sledované chranéné hodnoty byla doplnéné o ,sakralni
stavby a prvky drobné architektury“ — ostatni jiz v textu obsaZeno.
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C.  VYCET ZALEZITOSTI NADMiSTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 1 tzemniho planu Détmarovice neobsahuje zadné zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

D. KOMPLEXNI zDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

1. Vymezeni zastavéného Gzemi

V souladu s pozadavky legislativy Zména ¢. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi obce, a
to ke dni 1. 5. 2016. Jako vychozi podklady pro aktualizaci zastavéného Uzemi byly
pouzity:

- Uzemni plan Détmarovice — vychozi stav opatfeni obecné povahy vymezujici
zakladni pravni ramec vyuZziti ploch v uzemi;

- Katastralni mapa — katastralni mapa zpracovana digitalni formou;

- Zakon €. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, v platném znéni, zejména pak § 58 a
§ 2 uvedeného zakona — legislativni norma definujici zastavéné Gzemi a zpisob
jeho vymezeni a dale definujici zakladni pojmy;

- Vymezeni zastavéného Uzemi — Metodicky pokyn (Ministerstvo pro mistni
rozvoj, Ustav Uzemniho rozvoje, zafi 2013) — metodicky pokyn MMR k
vymezovani zastavéného Uzemi v souladu se znénim zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
Stavebni zakon, v platném znéni;

- Aktualizace zastavéného Uzemi — Metodicky pokyn (Ministerstvo pro mistni
rozvoj, Ustav Uzemniho rozvoje, unor 2014) — metodicky pokyn MMR k
aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu se znénim zakona ¢. 183/2006 Sb.,
Stavebni zakon, v platném znéni;

- Udaje z katastru nemovitosti — www.cuzk.cz;

Zastavéné Uzemi obce bylo provéreno v celém rozsahu spravniho Uzemi obce a
vyhodnoceno z hlediska souladu se znénim §58 Stavebniho zakona.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena také aktualizace ploch
vymezenych Uzemnim planem Détmarovice jako plochy zastavitelné nebo plochy
prestavby. Plochy k datu aktualizace vyuzité a zastavéné nebo pozemky se stavbou
zanesenou v katastru nemovitosti byly Zmeénou ¢&. 1 prevedeny do ploch stabilizovanych.

2. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Koncepce rozvoje Gzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot — textova Cast vyrokové

¢asti byla upravena z divodu dosaZeni formdlniho souladu s uzivanou terminologii.
. 4 Ve vV, v 7 7 vrs s o] v 4
Z koncepce rozvoje uzemi byly vypustene texty nalezici oduvodneni.
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Byla doplnéna ochrana kulturnich a historickych hodnot o povinnost respektovat
prostiedi té&chto hodnot, tzn. jejich okoli, pohledovych souvislosti, prihledd, vysadbovych
kompozic, prvkl zelené& a povinnost respektovat stavajici vyskovou hladinu okolni
zastavby.

Jako soucast koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot byla
definovanad obecna podminka stanovujici minimalni vyméru pro nové oddélované /
slu¢ované pozemky / parcely s hlavnim, pripustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim
pro funkce bydleni, a to na min. 1200 m?, coz odpovida historickému charakteru zastavby
se zohlednénim soucasnych funkci Uzemi (viz obecné podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti).

Tyto zmény jsou v souladu s pozadavky zadani a v plném souladu s povinnosti
Uzemniho planu zajistit trvaly udrZitelny rozvoj uUzemi v plném smyslu definice
udrzitelného rozvoje. Doplnénim podminek ochrany kulturnich a historickych hodnot je
sledovano predevsim zajisteni kvality prostredi, estetickych a kompozi¢nich souvislosti,
jednotné vyskové hladiny.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Celkova urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce definovana Uzemnim planem Détmarovice se Zménou ¢. 1
v zasadé neméni. Zména ¢. 1 resSi pozadavky vyplyvajici ze zadavaciho dokumentu.
Vymezuje nové zastavitelné plochy, doplfiuje a upravuje textovou ¢ast.

Zmeéna €. 1 upravuje text vyrokové Casti Uzemniho planu tak, aby byl v souladu
s uzivanou terminologii, metodikami a zménami vyplyvajicimi ze Zmény &. 1 Gzemniho
planu Détmarovice.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ruseni ploch

Zmeéna €. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a plochy prestavby
jiz vyuzité prevadi do ploch stabilizovanych. Soucasné jsou aktualizované zastavitelné
plochy castec¢né vyuzité — je upravena jejich hranice a vyméra.

Plochy zastavitelné pfevedené do ploch stabilizovanych z divodu plného vyuZiti /
zastavénosti: Z129, 2130, Z176 a Z178.

Plochy zastavitelné, u nichz byla aktualizovana hranice vymezeni a vyméra plochy
z dGvodu &asteéného vyuziti / zastavéni: zZ7, 712, 743, 749, Z60 a Z67. Vyuzita /
zastavéna cCast téchto zastavitelnych ploch byla prevedena do ploch stabilizovanych.

Zmeéna ¢. 1 méni organizaci zastavitelnych ploch v ¢asti Uzemi, coz se tyka ploch:

Z16 — SO plocha smiSena obytna — kterou cleni na zastavitelné plochy Z16a SO
(3,96 ha) a Z16b SO (2,58 ha). Celkovad vyméra z(stdva zachovana, divodem roz¢lenéni
je sledovand etapizace vyuZiti Uzemi, kdy nejprve je sledovano vyuziti uzemi
bezprostredné navazujiciho na stavajici zastavéné tuzemi.

Z20 — PZ plocha verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch (0,41 ha)
— kterou méni na zastavitelné plochy Z1/19 DS - plocha dopravni infrastruktury — silni¢ni
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dopravy (0,18 ha) a Z1/20 OH - plocha ob&anského vybaveni — hfbitovl (0,23 ha), a to
zejména z dlvodu zmény koncepce rozvoje hibitova a z ddvodu zmé&ny pomé&rd v tizemi,
které jsou novému reseni priznivé.

Z21 — OH plocha obé&anského vybaveni — hibitovl, Z22 — PZ plocha vefejnych
prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch a Z23 - DS plocha dopravni infrastruktury —
silni¢ni dopravy — které slucuje a nové cleni na plochy Z22a PZ (1,24 ha) a Z22b PZ (1,18
ha), a to zejména z divodu zmény koncepce rozvoje hfbitova.

Z25 — SO plocha smisena obytna — kterou cleni na zastavitelné plochy Z25a SO
(0,32 ha) a Z25b SO (0,75 ha). Celkovéd vyméra z(stdva zachovana, ddvodem roz¢lenéni
je sledovana etapizace vyuziti Uzemi, kdy nejprve je sledovano vyuziti Uzemi
bezprostredné navazujiciho na stavajici zastavéné tuzemi.

Z26 — DM plocha mistnich a verejné pristupnych Ucelovych komunikaci — kterou
¢leni na zastavitelné plochy Z26a DM (0,31 ha) a Z26b DM (0,06 ha). Celkova vyméra
zUstava zachovana, divodem roz¢lenéni je sledovana etapizace vyuziti Uzemi, kdy nejprve
je sledovano vyuziti Uzemi bezprostfedné navazujiciho na stavajici zastavéné azemi.

Z27 — SO plocha smiSena obytna — kterou cCleni na zastavitelné plochy Z27a SO
(1,15 ha) a Z27b SO (1,22 ha). Celkova vyméra zUstava zachovana, ddvodem roz¢lenéni
je sledovand etapizace vyuzZiti Uzemi, kdy nejprve je sledovano vyuziti uzemi
bezprostfedné navazujiciho na stavajici zastavéné Guzemi.

Zmeéna €. 1 vymezuje celkem 13 novych zastavitelnych ploch, z ¢ehoZ u dvou se
jednad o zménu funkéniho vymezeni zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim
planem:

SO — plochy smiSené obytné - Z1/05 az Z1/10, Z21/14, Z21/15, Z1/21, Z1/22 a Z1/24
— plochy jsou vymezené na zakladé poZzadavki vlastnikl pozemkl. Ty byly provéfené
z hlediska souladu s urbanistickpou koncepci, z hlediska moznych stietd s limity Gzemi,
byla provérena dopravni a technickd obsluha Uzemi a dalsi aspekty podstatné pro
zachovani udrzitelného rozvoje Uzemi. Z hlediska vymezeni ploch je Zadouci vice
odlvodnit vymezeni t&chto vybranych zastavitelnych ploch:

- plocha Z1/05 - je vymezena na zakladé pozadavku ¢. 43. Pozadavek byl
provéren se zavérem, ze dotlend pocha je dlouhodobé z hlediska ZPF
nevyuzivana, navazuje na stavajici zastavéné Uuzemi (plocha SO), je prolukou
mezi zastavénym Uzemim v obci Détmarovice a zastavénym Uzemim mésta
Orlova (ul. 17. listopadu, intenzivni zastavba rodinnymi domy). Plocha byla
vyhodnocena jako zemédélsky méné perspektivni, s moznym akceptovanim
poZadavku na vymezeni zastavitelné plochy pro funkci bydleni.

- plocha Z1/06 - je vymezena na zakladé pozadavku ¢. 30. Plocha byla
provérena se zjisténim, ze se jedna o proluku ze tfi stran obklopenou
stavajicim zastavénym uUzemim s obdobnou funkci, ¢ast plochy pak je
v zasadeé rohovou prolukou navazujici na stavajici zastavéné Uzemi. Plocha je
vhodna k umisténi dvou rodinnych domu. Plocha byla vyhodnocena jako
zemédélsky méné perspektivni, s moznym akceptovanim pozadavku na
vymezeni zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Vyuzitim dotcené plochy
k navrzenému Géelu se eliminuje hiFe pristupnd enkldva zemédélské pldy.
Zaroven se predpoklada, ze min. 50% vymezené zastavitelné plochy bude
plnit funkci zahrady (ZPF) - viz podminky vyuZziti ploch SO.
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plocha zZ1/07 - je vymezena na zakladé poZadavku ¢. 44. Plocha byla
provérend se zjisténim, Ze se jedna o proluku vhodnou k umisténi jednoho
rodinného domu, proluku ze tfi stran obklopenou stavajicim zastavénym
Gzemim s obdobnou funkci. Bylo zjiSténo, ze vlastnik nabyl pozemek v dobré
vire — dle predchoziho Uzemniho planu byla deklarovdana zastavitelnost
plochy.

plocha Z1/08 - je vymezena na zakladé poZadavku ¢. 41. Plocha byla
provérena se zjisténim, ze se jedna o proluku vhodnou k umisténi jednoho
rodinného domu, proluku v zdsadé ze dvou stran navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi s funkci individualnino bydleni. Dle predchoziho Uzemniho
planu byla plocha soucasti zény a deklarovanou funkci bydleni.

plocha Z1/14 - je vymezena na zakladé namitky/pfipominky uplatnéné pri
projedndvani navrhu zmény ¢. 1 (SJ]). Jednd se o doplnéni stavajici
zastavitelné plochy o plochy v ochranném pasmu vedeni vysokého napéti.
Tyto plochy budou vyuzivané jako oplocené zahrady bez moznosti umistovani
staveb.

plocha z1/22 - je vymezena na zakladé pripominky uplatnéné pri
projednavani ndvrhu zmény €. 1 (SJ). Plochy byla pivodnim Gzemnim plénem
vymezena jako plochy verejného prostranstvi. Nové vymezeni — zména
vyuziti plochy (SO) — umoZfuje &ir&i vyuZiti plochy véetné plvodniho
vymezeni pro verejna prostranstvi.

plocha Z1/24 - je vymezena na zdakladé pozadavku ¢. 15 jako de facto
napraveni stavu nekoordinovaného rozhodovani v zemi. Platnym Gzemnim
planem je v lokalité vymezena zastavitelnd plochy jen na c¢asti dotené
parcely, pro celou parcelu vSak existuje platné Gzemni rozhodnuti pro
umisténi rodinnych doml a souvisejici dopravni a technické infrastruktury
v celé plose dotcené parcely.

DS - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy - Z1/19 — zastavitelna plocha
je vymezena jako ¢ast pldvodni zastavitelné plochy Z20 PZ. Plocha je vymezena v zdsadé
jako nahrada zastavitelné plochy Z23 DS. Nové vymezeni je z hlediska urbanistické
koncepce a koncepce rozvoje hrbitova vhodnéjsi.

OH - plochy ob&anského vybaveni — hibitovl — Z1/20 - zastavitelna plocha je
vymezena jako ¢ast plvodni zastavitelné plochy Z20 PZ. Plocha je vymezena v zdsadé
jako nahrada zastavitelné plochy Z21 OH. Nové vymezeni je z hlediska urbanistické
koncepce a koncepce rozvoje hibitova vhodnéjsi.

Redeni pozadavk( uvedenych v zadani zmény ¢&. 1 v tabulce Pozadavky k Fedeni ve

v

zméné ¢. 1 tzemniho planu Détmarovice:

Pozadavky akceptované v plném rozsahu / vymezené jako zastavitelné
plochy SO smiSené obytné: 13, 15, 41, 43, 44;

Pozadavky akceptované castecné / zastavitelné plochy SO smisené obytné
vymezené jen na &asti pozadovanych pozemki: 30, 31, 32, 40;

PoZzadavky neakceptované / nevymezené: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,
12, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 33, 34, 35,
36, 37, 38, 39, 42.
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Odiivodnéni nevymezeni ploch, neakceptovani pozadavkdl na vymezeni
ploch dle zadani / tabulky Pozadavki k Feseni

Pozadavek €. 1, plocha zahrnujici parcely ¢. 2181/1 a 2181/5, vse k.G. Détmarovice
- zatazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z divodu vyskytu
sesuvného Uzemi, tedy zemi v némz nelze vymezovat zastavitelné plochy.

Pozadavek ¢. 2, plocha zahrnujici parcelu 2103/2, k.u. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z divodl ochrany zemé&délského
pUdniho fondu (ZPF), limitni vzdalenosti 50 m od okraje pozemkl s funkci lesa, stfetu
s technickou infrastrukturou a jejimi ochrannymi pasmy (plynovod) a rozporu
s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 3, plocha zahrnujici parcelu 2794/3, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z dlvod{ ochrany zemé&dé&lského
pldniho fondu (ZPF) a rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 5, plocha zahrnujici parcelu 3939, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z divodu ochrany zemédélského
pldniho fondu (ZPF) a rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 9, plocha zahrnujici parcely ¢. 2350/1, 3334/2, 3400/3, 3402/3,
3403/3, 3404/3, vse k.u. Détmarovice — zarazeni do ploch bydleni - pozadavek neni
akceptovatelny zejména z dlvod( ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) a rozporu
s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 10, plocha zahrnujici parcely ¢. 2088/1, 2090, 2089/1, vsSe k.u.
Détmarovice — zarazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména
z dlvod{ ochrany zemé&dé&lského pddniho fondu (ZPF), limitni vzdalenosti 50 m od okraje
pozemkU s funkci lesa, stfetu s technickou infrastrukturou a jejimi ochrannymi pasmy a
rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozadavek €. 12, plocha zahrnujici parcelu 3429/1, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - poZadavek neni akceptovatelny zejména z dévodl ochrany zemé&délského
pGdniho fondu (ZPF), stietu s technickou infrastrukturou a jejimi ochrannymi pasmy a
rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozadavek €. 14, plocha zahrnujici parcelu 4002, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - poZzadavek neni akceptovatelny zejména z dévodu ochrany zemédé&lského
pldniho fondu (ZPF), stfetu s technickou infrastrukturou a jejimi ochrannymi pasmy a
rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozadavek €. 16, plocha zahrnujici parcelu 4061/9, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - pozadavek neni akceptovan zejména z divodu, Ze jiz je &asteéné spinén
v platném Uzemnim planu a dalSi rozsSifovani zastavitelné plochy je v rozporu
s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 17, plocha zahrnujici parcely ¢. 495/4, 495/6, 495/7, 495/8 a 495/9,
vSe k.U. Koukolna — zafazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména
z dlvod{ jeho smérovani do zaplavového Uzemi (v némz je vymezovani dotéeného typu
zastavitelnych ploch nezadouci a nemjoncepcni), dale z hlediska stfetu s koridorem
verejné prospésné stavby (prelozka silnice 1/67), z hlediska ochrany ZPF a rozporu
s urbanistickou koncepci.
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Pozadavek ¢. 18, plocha zahrnujici parcely ¢. 3643/3 a 3643/4, vse k..
Détmarovice — zarazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména
z dlvodQ rozporu s urbanistickou koncepci, poZadavkl na ochranu ZPF a z ddvodu
nevhodného tvaru plochy bez koncepénich predpokladl pro vyuziti pro poZadovanou
funkei.

Pozadavek €. 19, plocha zahrnujici parcelu 2525/3, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - pozadavek neni akceptovan zejména z dlvodd rozporu s urbanistickou
koncepci.

Pozadavek €. 20, plocha zahrnujici parcely ¢. 2592/19 a 2592/21, v3e k.u.
Détmarovice — zarazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména
z dlvodU rozporu s urbanistickou koncepci, pozadavkl na ochranu ZPF a ochranu ploch a
pozemkd plnicich funkce lesa.

Pozadavek €. 23, plocha zahrnujici parcelu 3067/4, k.U. Détmarovice — zarazeni do
ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z divodli ochrany zemédélského
pUdniho fondu (ZPF), limitni vzdalenosti 50 m od okraje pozemkl s funkci lesa, stfetu
s technickou infrastrukturou a jejimi ochrannymi pasmy (plynovod) a rozporu
s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 28, plocha zahrnujici parcelu ¢. 288/34, k.U. Koukolna — zarazeni do
ploch bydleni - poZzadavek neni akceptovatelny zejména z dlvodul rozporu s urbanistickou
koncepci a pozadavk( na ochranu ZPF.

Pozadavek ¢. 29, plocha zahrnujici parcelu ¢. 319/30, k.U. Koukolna — zarazeni do
ploch bydleni - poZzadavek neni akceptovatelny zejména z dlvodul rozporu s urbanistickou
koncepci, pozadavk{ na ochranu ZPF a stfetu s koridorem verejné prosp&&nych staveb.

Pozadavek ¢. 33, plocha zahrnujici parcelu ¢. 3875/3, k.U. Détmarovice — zarazeni
do ploch bydleni - poZadavek neni akceptovatelny zejména z divodl rozporu
s urbanistickou koncepci, pozadavk{ na ochranu ZPF, poZadavku na zaji$té&ni prichodnosti
uzemi.

Pozadavek ¢. 34, plocha zahrnujici parcely ¢. 339/3 a 344/2, vSe k.U. Koukolna —
zarazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z ddvodt zasadniho
rozporu s urbanistickou koncepci.

Pozadavek ¢. 37, plocha zahrnujici parcelu ¢. 1746/2, k.U. Détmarovice — zarazeni
do ploch bydleni - poZadavek neni akceptovatelny zejména z dlvodd rozporu
s urbanistickou koncepci, Cast plochy je vymezana jako zastavitelna jiz v platném
uzemnim planu, dosud je nevyufZita.

Pozadavek ¢. 38, plocha zahrnujici parcely ¢. 816 a 811/1, vSe k.U. Détmarovice —
zarazeni do ploch bydleni - pozadavek neni akceptovatelny zejména z ddvodu zasadniho
rozporu s urbanistickou koncepci, plocha je vyznamnym prvkem sidelni zelené bez
moznosti vymezeni adekvatni ndhrady.

Pozadavky €. 24 a 27, vztahujici se k parcele ¢. 4702/4, k.0. Détmarovice — zruSeni
vymezeni zmény na lesni plochu, ponechani plvodni funkce ZPF — pozadavek neni
akceptovatelny z divodu potencialniho narueni koncepce ucelend ochrany plochy s funkci
bydleni pred negativnimi vlivy z vyroby. Do doby realizace vymezené funkce je plocha
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uzivana v souladu s Uzemnim planem dle své soucasné funkce, neni tedy nutné ménit
platné vymezeni.

Pozadavky €. 4, 6, 7, 8, 11, 21, 22, 25, 26, 35, 36, 39 a 42 plvodné vymezené,
resp. Castecné vymezené jako plochy zastavitelné byly po spole¢ném jednani vyrazené
z navrhu zmény &. 1 Gzemniho planu, a to na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského
Uradu Moravskoslezského kraje. DGvodem nesouhlasu s vymezenim ploch je ochrana
zemé&dé&lského pldniho fondu.

Oddivodnéni castecného vymezeni ploch, casteéného akceptovani
pozadavkil na vymezeni ploch dle zadani / tabulky PoZzadavki k Feseni

Pozadavky ¢. 30, 31, 32 a 40 byly provérené a nasledné akceptované / vymezené
jako zastavitelné plochy jen &aste¢né&, a to zejména z ddvodu jejich neodlvodnéné
velikosti, z diivodu ochrany ZPF, z ddvodu pozadavku na zaji§téni prichodnosti krajinou.
Plochy byly redukované a vymezené jen v omezeném rozsahu vytvarejicim predpoklady
pro udrzitelny rozvoj.

Systém sidelni zelené
Koncepce sidelni zelené neni Zménou ¢. 1 ménéna ani doplfiovana.
Vymezeni ploch ostatnich
Zména ¢. 1 nevymezuje nové nezastavitelné plochy v Gzemi.
4. Koncepce verejné infrastruktury

Zména ¢. 1 neméni koncepci verejné infrastruktury stanovenou Uzemnim planem
D&tmarovice. Zmény textu jsou provedeny zddvodu zpresnéni textu a jeho
jednoznadnosti. Odstrafiuji se také texty a slovni spojeni naleZejici do &asti odlvodnéni
Gzemniho pladnu nebo ustanoveni spadajici svou podrobnosti do regulaénich pland.

Zmeéna ¢. 1 nevymezuje nové plochy verejné obcanské vybavebosti s vyjimkou
zastavitelné plochy Z1/20 OH ob¢anského vybaveni — hrbitovl. Ta je vymezena jako
nahrada za puvodni plochu Z21 OH, ktera se zménou €. 1 rusi. Plocha Z1/20 je vymezena
v plode plvodni plochy Z20 PZ, zbyvajici ¢ast pdvodni plochy Z20 PZ je nové vymezena
jako zastavitelna plocha Z1/19 DS dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy. Zména
vymezeni plvodnich zastavitelnych ploch souvisi se zmé&nou koncepce rozvoje hibitova ,
pro né&jz dostacuji plochy mensi. PGvodni plocha uréend pro rozsifeni hibitova a umisténi
parkovisté je nové pri¢lenéna k plocham verejnych prostranstvi.

Zmeéna €. 1 zpresnuje definici nezbytné dopravni a technické infrastruktury, ktera
je pripustnd v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti a kterd nemusi byt vymezena
v grafické ¢asti samostatnymi plochami a koridory.

Zména ¢ 1 méni ¢&ast vykresl vyrokové ¢asti Gzemniho planu z vykrest na
schémata. Tato zmé&na se tykd vykres( platného Gzemniho planu 1.3 Vykres — koncepce
verejné infrastruktury — doprava (1: 5 000), 1.4 Vykres — koncepce verejné infrastruktury
— vodni hospodarstvi (1: 5000) a 1.5 Vykres — koncepce verejné infrastruktury —
energetika a spoje (1: 5 000), které jsou nové grafickymi prilohami 1.3 Schéma —
koncepce verejné infrastruktury — doprava, 1.4 Schéma — koncepce verejné infrastruktury
— vodni hospodarstvi a 1.5 Schéma — koncepce verejné infrastruktury — energetika a
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spoje. Zména je odlvodnéna faktem, Zze vykresy zemniho planu nad katastralni mapou
vymezuji plochy, nikoliv linie. Vzajemna poloha linii je koordinovana a dochazi v grafickém
znazornéni k posuniim, které ve svém dusledku mohou a ¢asto jsou zavadé&jici, nebot linie
dopravni a technické infrastruktury se graficky dotykaji jinych ploch a pozemkd, neZ jaka
je skuteénost. Zmé&na vykresl na schémata umoZfiuje definovat koncepéni zaleZitosti bez
nadbytecného a zavadéjiciho detailismu. Jakékoliv dil¢i zmény, pokud jsou v souladu
s koncepci, jsou pak pripustné bez nutnosti zmény tzemniho planu.

Zména €. 1 upravuje v jihozapadni ¢asti FeSeného uzemi koridor pro stavbu prelozky
silnice 1/67 dle studie obchvatu porizené Reditelstvim silnic a dalnic CR. Provedené Upravy
jsou v souladu s platnymi koncepcemi, rovnéz jsou v souladu s nadrazenou Uzemné
planovaci dokumentaci. Upravy vymezeni koridoru se dotykaji jen uGzemi obce
Détmarovice a neovliviiuji Uzemi obci navazujicich. Neni tedy vyvoland potreba Gprav
Uzemné planovacich dokumentaci okolnich obci, zejména Uzemniho planu mésta Karvina,
kde pro zamér dostacuje plvodni vymezeni koridoru pielozky.

5. Koncepce usporadani krajiny a ochrany hodnot tzemi

Zména ¢. 1 neméni zakladni koncepci uspofadani krajiny stanovenou Uzemnim
planem Détmarovice.

Zména ¢&. 1 doplfiuje zplsob ochrany kulturnich a historickych hodnot v Gzemi
a jejich rozvoje stanoveny Uzemnim planem Détmarovice o ochranu prostredi téchto
hodnot a o podminku zachovani stavajici vyskové hladiny v Gzemi. Soucéasti ochrany
hodnot Uzemi je také stanoveni podminky pro minimalni vyméru nové vytvarenych
pozemkﬁ s funkci bydleni. Podminka je stanovena na 1200 m?, coZ odpovida tradici mista
pfi zohlednéni souasnych zplsobl vyuZiti izemi. Tyto podminky pfispivaji k zachovani
kulturniho dédictvi, genia loci mista a jeho specifickych hodnot.

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Zpresnéni obecnych podminek

Zmeéna C¢. 1 reSi pozadavky vyplyvajici ze zadavaciho dokumentu a zpresnuje
definice podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Doplfiuje obecné podminky
0 ustanoveni stanovujici:

a) Opatieni k pFipravé a provadéni Gkoll ochrany obyvatelstva

Doplnéni podminek vychazi ze zadani zmény ¢. 1 a reflektuje legislativni situaci
v oblasti ochrany obyvatelstva v souvislosti s mimoradnymi udalostmi. Definici jsou
feSeny obecné pripustnosti vyuziti a umistovani zafizeni, ochrana obyvatelstva a
Gzemi, snizeni negativnich invﬂ, atd.

b) Ochrana nezastavéného Uzemi

Zména €. 1 v souladu se znénim § 18, odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
pldnovani a stavebnim tadu, Stavebniho zdkona ve znéni pozdé&jdich predpisd,
zpfesnuje moznost umistovani staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi, v némz
pfipousti umistovani a realizaci staveb a zafizeni tzv. spoleCnych,
vodohospodarskych, protierosnich, USES a obdobnych, tedy staveb ve verejném /
obecném zajmu, a to i beze zmény Uzemniho planu. V nezastavéném Uzemi se dale
pripousti umisténi turistickych informacnich tabuli, pristfedkl, odpocivek, rozhleden
bez dalSich funkci, autobusovych zastdvek, krmelcd pro zvéF a nezbytnych staveb
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a pristfe$kl pro uskladnéni krmiva, vypéstkd a nafadi souvisejicich se zaji§t&nim
funkci lesa, tedy staveb v zasadé drobnych slouzicich turistickému ruchu, verejné
dopravé a fungovani lesa. Zména ¢. 1 v nezastavéném Uzemi vyluCuje moznost
budovani oploceni a jinych barier, pokud jejich umisténi neni nezbytnou soucasti
staveb technické infrastruktury nebo neni soucasti do¢asného lesnického oploceni
Skolek a vysadbovych ploch stromové zelené. Dlvodem je snaha o jasnou definici
pripustnych staveb v Gzemi, snaha o zajist&ny vysoké prichodnosti krajiny, véetné
prichodnosti pro p&&i a cyklisty a snaha o eliminaci mozného vzniku pohledovych a
funkcénich bariér narusujicich raz krajiny.

Velikost nové oddé&lovanych / slu¢ovanych pozemkd

Je stanovena minimalni vyméra 1200 m2 pro nové oddélované / slucované pozemky
/ parcely s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pripustnym vyuzitim pro funkce
bydleni — podminky vychazi z tradice Uzemi, ze srovnani velikosti obdobnych
pozemkU v Uzemi, z pozadavku na ochranu kulturnich hodnot Gizemi a genia loci
mista.

Podminka se aplikuje primérené k provadnym zména a ke stavu parcelace v Gzemi,
tzn. je splnéna pri prokazani vymeéry v souctu souvisejicich parcel vytvarejicich
jeden nedélitelny stavebni pozemek, neuplatni se napt. pfi posunech plotd mezi
sousedy a tomu odpovidajicich zménach v katastru nemovitosti, apod.

Zahrnuti podminek stanovenych v jinych c¢astech Uzemniho planu do podminek
obecnych

Ustanoveni vychazi z obecného poznatku prehlizeni podminek jinde stanovenych.
Jednéd se zejména o respektovani povinnosti zajistit kvalitni Zivotni podminky
budoucich uzivatel( staveb v plochach dotéenych provozem na silniénich a mistnich
komunikacich, kde se jedna o povinnost respektovat dopravni infrastrukturu a
s predstihem resit jeji vlivy zejména v tzv. plochach dotéenych provozem a vlivy
z dopravy, a dale o zddraznéni povinnosti respektovat minimalni Site vefejnych
prostranstvi s komunikaci zpfistupnujici stavby pro bydleni, tzn. Sifi 8 m pro verejna
prostranstvi zpristupnujici pozemky s rodinnymi domy s obousmérnou komunikaci,
Sifi 6,5 m pro verejna prostranstvi zpristupnujici pozemky s rodinnymi domy
s jednosmérnou komunikaci a 12 / 10,5 m pro verejna prostranstvi zpristupnujici
pozemky s bytovymi domy s obousmeérnou / jednosmérnou komunikaci — viz §22
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Zmeéna podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Uzemni plan Détmarovice doplfiuje podminky vyuziti ploch ob¢asnkého vybaveni —

komercnich zarizeni OK o podminku nepripustného vyuziti, ktera jako nepripustné definuje
jakékoliv vyuziti, jehoZ disledky mohou sniZzovat kvalitu bydleni na souvisejicich plochach,
zejména plochach okolnich, s hlavnim a pripustnym vyuzitim pro funkci bydleni, popripadé
jehoZ disledky jsou p¥imo nesluéitelné s takovym vyuZitim.

Takto doplnéné podminky vyuziti ploch jsou v souladu s pozadavky na tento typ

funkéniho vyuziti Gzemi a zajistuji dostate¢nou ochranu zejména okolniho Gzemi / ploch
pred umistovanim nebo provozovanim neZadoucich aktivit, resp. aktivit, jejich provozovani
by mohlo svymi projevy (napf. hlukem, prachem, zapachem, apod.) negativné ovliviiovat
kvalitu bydleni.
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7. Verejné prospésné stavby

Zmeéna C. 1 uzemniho planu Détmarovice rusi vymezeni vefejné prospesnych
staveb, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, a tyto stavby COV1, COV2, COV3, COV4 a
RN zafazuje mezi vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit. DUvodem této zmény je skuteénost, Ze dotéené stavby jsou stavbami vefejné
infrastruktury s nespornym verejnym zajmem, a Ze pravo vyvlastnéni uplatnéné az
v okamziku nezbytnosti uplatnéni je nastrojem vhodnéjSim ve vztahu k dotéenym
stavbam.

8. Uzemni studie

Zména ¢. 1 uUzemniho planu Détmarovice zachovava Gzemni vymezeni plochy
zatizené povinnosti provéreni vyuziti Uzemni studii. V souvislosti s rozcélenénim
zastavitelné plochy Z16 SO na plochy Z16a SO a Z16b SO dochazi ke zméné textace tak,
aby odpovidala nové Upravé.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice upravuje datum, do kterého plati
povinnost vlozeni Uzemni studie do evidence izemné planovaci ¢innosti na 4 roky od data
nabyti Ucinnosti zmény ¢. 1 uzemniho planu. Tato Uprava lépe reflektuje aktualni pravni
Upravu vztahujici se k Gzemnim studiim a zohledfiuje zmény obsazené ve zméné ¢. 1
uzemniho planu.

9. Stanoveni poradi zmén v Gzemi

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Détmarovice stanovuje poradi zmén v Gzemi s cilem
koordinovat postupné vyuzivani Uzemi, jeho postupny rdst vzdy navazujici na jiz
zastavéné Uzemi. Za tim Ucelem Zména ¢. 1 Cleni plochy vymezené platnym Uzemnim
planem jako plochy Z16, Z22, Z25, Z26 a Z27 na plochy s indexy ,,a“ a ,,b*“. Pro plochy
s indexem ,,a" stanovuje pravo prednostniho vyuziti, pro plochy s indexem ,b“ stanovuje
moznost vyuziti az po 80% vyuziti ekvivalantni plochy s indexem ,,a“.

Podminka 80% vyuZziti plochy je uzemnim planem specifikovana jako vyuziti Gzemi
pro umisténi stavby, skupiny staveb, investicniho zaméru v tzemi nebo jejich dokonceni,
pfi¢emz rozhodnou vymérou je soudet vymér takto vyuZitych stavebnich pozemkd, tj.
pozemkl staveb a souvisejicich ploch vztazenych k celkové vymére plochy oznalené
indexem ,a". Opatrfenim je sledovano naplnéni legislativnich, urbanistickych a koncepcnich
pozadavkU na postupné vyuziti Uzemi v pfimé ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi, na
eliminaci segmentace Uzemi a eliminaci mozného vzniku fragmentovanych casti
zemé&délské pldy. Tato podminka ma zvlastni relevanci ve vztahu k jadrové &asti obce
Détmarovice, na niz dot¢ené plochy navazuiji.

Lze pfedpokladat, Ze pokud nedojde k vyuziti ploch s indexem ,a" ve |hGté 4 az 5
let, bude vymezeni zastavitelnych ploch v dotéeném uUzemi vyhodnoceno a v nejblizsi
zmé&né budou z dlvodu nezadjmu o vyuziti zastavitelnych ploch v dotéeném Gzemi ploch
s indexem ,,b“ z Uzemniho planu vypustény.
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E. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 1 uzemniho planu Détmarovice vymezuje celkem 4,94 ha novych
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych SO a doplfiuje jednu zastavitelnou plochu
smiSenou obytnou SO o moZzZnost vyuZziti navazujicich ploch jako souvisejici zahrady.
Celkem 0,41 ha dalSich zastavitelnych ploch (0,18 DS a 0,23 OH) je vymezeno na plochach
zastavitelnych vymezenych jiz v platném dzemnim planu, ale pro jiné vyuziti (0,41 PZ).
Tyto plochy tedy nejsou pfirlistkem zastavitelnych ploch.

Zmeéna ¢. 1 rusSi dvé zastavitelné plochy (0,72 OH a 0,23 DS) a zaclenuje je
k plocham zastavitelnym PZ (ve shodné celkové vymére 0,95 ha).

Zmeéna €. 1 vymezuje poradi zmén v Uzemi, kdy pro vyuziti ¢asti ploch stanovuje
princip 80% vyuZziti ploch souvisejicich. Tento akt znamena, Ze celkem 5,79 ha ploch,
z toho 4,55 ha ploch SO je vyuzitelnych az po predchozim vyuziti ploch podminujicich.

Provérenim stavu Uzemi bylo prokazano a prevedenim zastavitelnych ploch do ploch
stabilizovanych potvrzeno, Ze 4,02 ha zastavitelnych ploch vymezenych platnym Guzemnim
planem je vyuZito a nejsou jiz plochami zastavitelnymi. Jedna se o 4 ucelené zastavitelné
plochy o celkové vymére 0,95 ha (v8echny SO) a 14 zastavitelnych ploch s dil¢im vyuziti
(z toho 71 % SO).

Vramci Zmény ¢. 1 byly provérené zastavitelné plochy vymezené, ménéné,
aktualizované zménou Uzemniho planu a tyto byly porovnany se zastavitelnymi plochami
vymezenymi platnym Gzemnim planem se zavérem:

- Platny uzemni plan vymezuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7
ha pro funkci bydleni smiSeného;

- K datu zpracovani navrhu zmény ¢. 1 je vyuzito, tedy stabilizovano 4,02 ha
zastavitelnych ploch, z toho 2,12 ha pro funkci bydleni smiSeného;

- Zménou ¢. 1 bylo omezeno vyuziti 5,79 ha zastavitelnych ploch, z toho 4,55 ha
pro funkci bydleni smideného — z divodu stanoveni poradi zmén v tGzemi;

- Zménou ¢. 1 je vymezeno 4,94 ha novych zastavitelnych ploch pro funkci
bydleni smiSeného;

- K datu zpracovani navrhu zmény ¢. 1 je vyuzito 5,2 % zastavitelnych ploch
urcenych pro funkci bydleni smiseného;

- Zménou €. 1 je omezeno vyuziti 5,9 % zastavitelnych ploch uréenych pro funkci
bydleni smiSeného;

- Zménou ¢. 1 je nové vymezeno 6,3 % zastavitelnych ploch urcenych pro funkci
bydleni smiSeného (ve vztahu k zastavitelnym plocham pro funkci bydleni
smiSeného vymezenych platnym Gzemnim planem k datu nabyti Gcinnosti);

Srovnani Ubytku zastavitelnych ploch vymezenych pro funkci bydleni (z dtvodu
vyuZiti nebo omezeni vyuziti) — celkem 11,1 % zastavitelnych ploch pro funkci bydleni
smiseného vymezenych platnym Uzemnim planem k datu nabyti G¢innosti a pFirtstku
zastavitelnych ploch vymezenych pro funkci bydleni vymezenych zménou ¢. 1 — celkem
6,3 % ve vztahu k zastavitelnym plocham pro funkci bydleni smiSeného vymezenych
platnym Gzemnim planem k datu nabyti Ucinnosti dava pozitivni bilanci Gbytku celkové
vymeéry vyuzitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %).
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Vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni smiSeného znamen& potenciélni
moznost umisténi dalsich staveb pfipustného typd (rodinnych domi) na novych
zastavitelnych plochach v ramci celého spravniho uzemi obce, coz je v souladu s postupem
vystavby v obci a smérnou hodnotou maximalniho previsu vymezenych zastavitelnych
ploch (viz podklady, smérnice MMR).

F.  VYHODNOCENT PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCI LESA

Zména ¢. 1 vymezuje 10 novych zastavitelnych ploch podstatnych z hlediska
vyhodnoceni predpokladanych dlsledkt fe$eni na zemédélsky pldni fond a na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa.

Plochy Z1/19 a Z1/20 jsou vymezené na plochach jiz vyhodnocenych v platném
Gzemnim planu. Plocha Z1/14 ma stanovené pripustné vyuziti jen pro zahrady, které jsou
soucasti staveb individualniho bydleni. V téchto pripadech nejde o zabor.

Zménou ¢&. 1 se zabor pldy zvy$uje o 4,94 ha, z toho je 4,73 ha zemé&délskych
pozemkd.

Plochy navrzené zménou ¢&. 1 zasahuji do odvodné&nych pozemk{ — zabor v plochach
melioraci se zvySuje o 1,70 ha.

Tabulka Zabor plidy podle funkéniho ¢lenéni ploch se doplfiuje o hodnoty:

funkcni vyuziti cze?IEé)rrnpf(jg;) p(izteonrlok;e(mhé) Z nich orna pdda (ha)
zastavitelné plochy:
SO — bydleni smiSené 4,94 4,73 3,82
ZM 1 celkem 4,94 4,73 3,82

Dopad navrzeného reseni na pozemky urcené k pIlnéni funkci lesa
Trvaly zdbor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa se zmé&nou &. 1 neméni.

Zména ¢&. 1 doplfiuje tabulku PFedpoklddané odnéti ptdy podle funkéniho &lenéni ploch:

oznaceni plochy | celkova z toho pozemky z celkového odnéti zemédélskych
funkce vyméra pozemku
pldy nezemeédeélské lesni zemeédeélské orna zahrady TTP
ha ha ha ha ha ha ha
zastavitelné plochy — Z:
71/05 SO 0,234 0,234 0,234
71/06 SO 0,553 0,553 0,553
71/07 SO 0,261 0,261 0,261
71/08 SO 0,080 0,080 0,080
71/09 SO 0,212 0,212 0,212
71/10 SO 0,266 0,266 0,266
71/15 SO 0,434 0,065 0,369 0,266 0,103
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Z1/16 SO 1,509 0,064 1,445 1,445
71/17 SO 0,000 0,000
71/18 SO 0,465 0,465 0,437 0,028
71/21 SO 0,545 0,545 0,221 0,324
71/22 SO 0,192 0,075 0,117 0,117
71/24 SO 0,184 0,184 0,184
celkem Z/3 4,935 0,204 0,000 4,731 3,821 0,427 0,262

Zména ¢&. 1 doplfiuje tabulku PFedpoklddané odnéti zemédélskych pozemkl ze ZPF:

o odnéti tFida »
kat’astré}lni oznaceni | o . .o zemedelskych druh koéd ochrany odvodnéni
uzemi plochy poz. celkem pozemku BPEJ ha
ha
Zastavitelné plochy — Z

Détmarovice Z1/05 SO 0,234 TTP 64300 [
Détmarovice 71/06 SO 0,168 ornd p. 64300 Il
0,385 ornd p. 64310 Il

Détmarovice Z71/07 SO 0,316 ornd p. 64310 Il 0,079
Détmarovice 71/08 SO 0,080 orna p. 64310 [
Détmarovice Z1/09 SO 0,138 orna p. 64742 v
0,074 ornap. 64610 1
Détmarovice Z1/10 SO 0,006 ornd p. 64742 \Y;
0,260 ornd p. 64610 11
Détmarovice Z1/15 SO 0,101 ornd p. 64752 \Y;
0,165 ornd p. 64410 11
0,026 zahrada 64410 1
0,077 zahrada 64752 \Y;

Détmarovice Z1/16 SO 0,557 ornap. 64410 1 0,557

0,332 ornap. 64310 Il 0,331

Détmarovice 21/17 SO 0,556 orna p. 64300 [ 0,556
Détmarovice 71/18 SO 0,437 orna p. 64300 [
0,028 TTP 64300 Il
Détmarovice 71/21 SO 0,324 zahrada 65900 1

0,221 ornd p. 65900 11 0,178
Détmarovice 71/22 SO 0,117 ornd p. 65800 Il
Détmarovice 21/24 SO 0,184 orna p. 65800 [

Celkem — Z/Z - - 4,731 - - - 1,701
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G. VYSLEDEK PREZKOUMANI 2zMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU
DETMAROVICE

G.1. Z HLEDISKA SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACT VYDANOU KRAJEM

1. Soulad s Politikou zemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni jeji
Aktualizace ¢. 1

y Obec Détmarovice, k.u. Détmarovice a Koukolna je dle Politiky tzemniho rozvoje
CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1 zarazena do rozvojové oblasti OB2 Metropolitni rozvojova
oblast Ostrava.

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji pro obec Détmarovice zadné specifické
Ukoly pro oblast uzemniho planovani

Navrhované zmény jsou ve vztahu k Politice Uzemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 zménami lokalniho charakteru a nejsou v rozporu s jeji koncepci.

NapInéni republikovych priorit pro zajisténi udrzZitelného rozvoje dle Politiky
Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR), odst. (14) az (32) bylo popsano a prokazano jiz
v textové Casti Odlvodnéni tzemniho pldnu Détmarovice, v kapitole 8.1. Aktualizace ¢&. 1
PUR CR dopliiuje a méni Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi takto:

- Je vlozen novy Cclanek (14a), ktery zni: ,(14a) Pfi planovani rozvoje
venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemé&dé&lské, predevéim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.*.

Priorita je naplnéna zejména minimalizaci zaborl zemédélské pldy,
v s 7 4 4 . 7 o v o v - s
nevyhovenim vyznamné casti navrhu / pozadavku na zmeny v Uzemi,
7 e - - -y s . 4 v v o
nevymezovanim zastavitelnych ploch v lokalitach s kvalitni zemedelskou pudou.

- Je vlozen novy clanek (16a), ktery zni: ,(16a) Pri Uzemné planovaci ¢innosti
vychdzet z principu integrovaného rozvoje Gzemi, zejména mést a regiond,
ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.".

Priorita je naplnéna koordinaci Uzemniho planu a jeho zmény s Uzemné
planovaci dokumentaci okolnich obci a s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou KU MSK.

- Clanek (17) po aktualizaci zni: ,(17) Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani
disledki hospodafskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvateni
pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a
napomoci tak Feseni problémuU v t&chto Gzemich.".
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Uzemni pldn Détmarovice vymezuje zastavitelné plochy pro vytvareni
pracovnich prileZitosti a udrzitelnym zplsobem stabilizuje stavajici plochy
vyroby a skladovani. Zména ¢. 1 stanovenou koncepci respektuje.

Je vlozen novy clanek (20a), ktery zni: ,(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro
zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocCichy a pro Clovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.*.

Uzemni pldn Détmarovice vytvafi Uzemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo¢ichy a pro ¢lovéka zejména zplsobem
vymezeni zastavitelnych ploch a ploch dopravni infrastruktury v izemi. Zména
¢. 1 stanovenou koncepci respektuje.

V ¢lanku (23) se véta treti nahrazuje vétami: ,Zmirfovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym u&inkim tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem
dUsledné predchézet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto Gcinkd)."

Vzhledem k definici problematiky v souvislosti s ,méstskymi oblastmi® neni tato
priorita pro resené GUzemi relevantni.

V ¢lanku (24) se slova ,posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na
zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy" nahrazuji slovy ,je
tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit".

Uzemni plan Détmarovice, ani jeho zmény ¢&. 1 nevymezuji zastavitelné plochy
v oblastech mimo dopravni dostupnost. Podminéni vyuziti ploch dostatec¢nou
verejnou infrastrukturou je obsazeno ve stanovené urbanistické koncepci a
v koncepci verejné infrastruktury a také v podminkach vyuziti Gzemi / ploch.

Je vioZzen novy clanek (24a), ktery zni: ,(24a) Na uUzemich, kde dochazi
dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitG pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal$imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky
pro minimalizaci negativnich vlivl koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatedny odstup od primyslovych nebo zemé&délskych areald.".

Uzemni pldn Dé&tmarovice a jeho zména ¢&. 1 v ramci stanovené urbanistické
koncepce zachovava ,status quo" lokalizace vyrobnich cinnosti v reSeném
Gzemi. Zastavitelné plochy s funkci bydleni vymezuje v dostate¢ném odstupu
od ploch s moznymi negativnimi projevy vyrobnich ¢innosti.
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-V Clanku (29) vété posledni se za slovy ,cyklistickych cest" vklada carka a
dopliuji se slova , v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné".

Zelen, doprovodna zelen je pripustna ve vsech dotéenych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Naplnéni priority je tedy dano jiz v urbanistické koncepci
uzemniho planu Détmarovice.

Ostatni aktualizace textu jsou zménami formalnimi, z hlediska prokazani souladu
nerelevantnimi.

Veskeré navrhy, stejné tak, jako celd koncepce Uzemniho planu, jsou feSeny v
souladu s pozadavky na udrzeni a rozvoj kvalitni sidelni struktury, zdravého prostredi a
ucinné infrastruktury.

2. Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje

Obec Détmarovice, k.u. Détmarovice a Koukolna patfi do rozvojové oblasti OB2
Ostrava a specifické oblasti SOB4 Karvinsko. Obec Détmarovice je zarazena do krajinné
oblasti Ostravsko - Karvinsko.

Uzemni plan Détmarovice byl zpracovan po datu nabyti U¢innosti Zasad Gzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK), uzemniho planu byl prezkouman z hlediska
souladu se ZUR MSK jiz v odGvodnéni platného tzemniho planu.

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice neresSi zmény urbanistické koncepce,
koncepce usporadani krajiny, koncepce technické infrastruktury nebo koncepce rozvoje a
ochrany hodnot. Ve vztahu k Zdsaddm uUzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je
zménou malého charakteru a neni v rozporu s prioritami, cili a tkoly v tomto dokumentu
pro dané oblasti stanovenymi.

Na zakladé vysSe uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, ze GUzemni plan je i po
zméné ¢. 1 v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.

G.2. Z HLEDISKA SOULADU A CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANTI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A S POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a ukoly uzemniho planovani stanovuje stavebni zdkon (zdkon ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim pldnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jdich predpisi). Zména & 1
napliiuje soulad a cili a Ukoly takto:

1) Cilem GUzemniho pldnovani je vytvareni predpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfriznivé Zzivotni
prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich.

Zménou ¢. 1 je aktualizovano zastavéné Uzemi v celém rozsahu obce a zpdsob jeho
vyuzivani v plochach dotéenych zménou. Jsou vymezené zastavitelné plochy a
plochy prestavby v Gzemi v souladu s poZadavky obce a soukromych subjektd,
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pritom jsou respektované a v maximalni mire zohlednény poZadavky ochrany
pfirody a poZadavky na ochranu zemédélského pddniho fondu.

2) Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym
a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospé&$ného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji
Uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecCensky a hospodarsky potencidl rozvoje.

Pri zpracovani Zmény ¢. 1 bylo vyhodnoceno vyuzivani zastavéného uzemi,
aktualizovana hranice zastavéného tuzemi.

3) Organy uzemniho planovani postupem dle stavebniho zakona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Gzemi a

. .7 v . V4 7 . o V4 Y4 % 4 7 4 v . O
konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Zména ¢. 1 posoudila a provérila celé uzemi a vsechny znamé zaméry v Gzemi a
tyto, pokud byly opravnéné, byly zapracované do zmény.

4) Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi, vcietné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného Uzemi.

Uzemnim planem Détmarovice jsou stanoveny podminky vyuZivani Gzemi, které
jsou Zménou C. 1 upraveny a doplnény. Zménou ¢. 1 jsou vymezeny nové
zastavitelné plochy o celkové rozloze 7,78 ha.

Zména ¢. 1 respektuje ochranu nemovitych kulturnich pamatek i pamatek mistniho
vyznamu stanovenou pdvodnim tzemnim planem a tuto doplriuje a prohlubuje.

5) Dle stavebniho zdkona lze v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, t&Zbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pFirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkl, a dale takova technickd opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologickad a informacni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném UGzemi umistovat jen v pfipadech,
pokud je Uzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Zména ¢. 1 provérila a doplnila podminky vyuzivani tzemi vztahujici se k §18, odst.
5) stavebniho zédkona.

6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
o 7 AT e ~Nr o7
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Umistovani technické infrastruktury pri splnéni zakonem poZadovanych podminek

uzemni plan ani jeho zmény nevylucuji.

Ukoly tizemniho planovani tak, jak jsou stanoveny v § 19 Stavebniho zakona, jsou
zménou €. 1 splnény takto:

a) zjisStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
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b)

d)

f

9)

h)
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Zména ¢. 1 provérila stav uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,
a to zvlasté k moznym zménam v obdobi od zpracovani tzemniho planu s tim, Ze
tyto zlstaly zachovany ve své vysoké Urovni.

stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Uzemi,

Zména ¢. 1 respektuje koncepci stanovenou Uzemnim planem a veskeré nové
zmény této podrizuje, stanovena koncepce respektuje a chrani hodnoty uzemi a
mistni podminky.

provérovat a posuzovat potifebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, zivotni
prostredi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Veskeré zmény v uzemi byly provéreny z hlediska jejich potfebnosti i vSech dalSich
vyse uvedenych aspekti. Na zakladé toho byly nékteré zaméry vymezené jen
v omezeném rozsahu a nékteré, u nichz byla prokazana jejich nevhodnost a tzemni
neakceptovatelnost, nebyly zménou ¢. 1 vymezené.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzZivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb,

Zména C. 1 stanovuje vyse uvedené pozadavky zejména stanovenim a zpresnénim
obecnych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zpresnénim
podminek vyuziti jednotlivych konkrétnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

Zména €. 1 stanovuje vyse uvedené podminky zejména stanovenim a zpresnénim
obecnych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a zpfesnénim
podminek vyuZiti jednotlivych konkrétnich ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

Zménou ¢. 1 byly stanoveny poZadavky na poradi provadéni zmén v dzemi, nebot
byla prokazana potrebnost ¢i vhodnost stanoveni takového poradi.

vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkd, a to prirodé blizkym zplsobem,

Podminky pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich ddsledkd jsou vytvofené jiz uzemnim pldanem Détmarovice.
Zména ¢. 1 tyto zachovava a respektuje a dale zpresnuje.

vytvaret v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledkl ndhlych hospodaiskych
zmeén,

Zména C. 1 respektuje reseni stanovené platnym uzemnim planem a toto reseni
zachovava a neméni.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Vyse uvedené podminky jsou stanoveny zejména zplUsobem vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro jejich vyuZiti, zvlasté pak
vymezenim ploch bydleni smiSeného a stanovenim konkrétnich podminek pro jejich
VvyuZziti.
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i) provéfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z
v . r v, O v r Ve
verejnych rozpoctu na zmény v Uzemi,

Zajisténi podminek pro hospodarné vynakladani prostfedkl z verfejnych rozpoltd
na zmény v Uzemi je provedeno zplsobem vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a stanovenymi podminkami pro jejich vyuziti. Tyto podminky jsou zajistény
napf. nevymezenim ploch pro pozadavky, jejichz akceptace by znamenala vysokou
zatéz pro verejny rozpocet, nepripustnosti prevodu staveb pro rekreaci na vyuziti
pro trvalé bydleni v plochach, pro které nelze ekonomicky plny rozsah dopravni a
technické infrastruktury, zvlasté pak jeji celorocni fungovani, apod.

k) vytvaret v Uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Uzemni plan ve znéni zmény ¢&. 1 svou koncepci vytvari predpoklady pro plnéni
ukold civilni obrany v ramci pfipravy a provadéni ukold ochrany obyvatelstva dle
vyhlasky ¢.380/2002 Sb., a to v rozsahu podrobnosti a pravni legitimity dané
Uzemnimu planu.

I) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do Gzemi,

Zména ¢&. 1 neurcuje asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi, nebot
nebyla prokdzana potreba tyto zasahy stanovit.

7 v Iré Va Ve 7 v Ié 7 Ié v . O v
m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisu pred
. Ve . . 7 v O 4 e v 7 v 4
negativnimi vlivy zameru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud
zvlastni pravni predpis nestanovi jinak,

Zména ¢&. 1 vytvari podminky pro ochranu tuzemi podle zviastnich prévnich pfedpisi
pred negativnimi vlivy zamér( na Uzemi zejména tim, Zze zaméry, u nichZ byl pfi
jejich provérovani prokazan mozZny vyznamny negativni vliv na Uzemi, nejsou
zménou ¢. 1 akceptované a plosné ¢i stanovenymi podminkami vymezené.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani ptirodnich zdroju,
Zména & 1 nenavrhuje plochy pro vyuZivani pfirodnich zdroja.

o) uplatfiovat poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.

Zména ¢& 1 je zpracovana zplsobem zahrnujicim a uplatriujicim nové poznatky
z vySe uvedenych oblasti, zejména pak poznatk( pravni Upravy Uzemniho
planovani, poznatkd plynoucich z pfezkum( dzemnich planu a relevantnich judikatd
a poznatk( z oblasti ochrany pfirody a krajiny. Tyto se projevuji ve zplsobu
vymezeni plochy a ve stanovenych podminkach vyuziti zemi a ploch.

Zména ¢&. 1 respektuje zakladni koncepci Gzemi a zplsob ochrany hodnot Gzemi tak,
jak byly stanoveny ptvodnim GUzemnim pldnem.

G.3. Z HLEDISKA SOULADU S POZADAVKY ZAKONA C. 183/2006 SB. A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Porizovatel podrobné prezkoumal navrh Zmény €. 1 Gzemniho planu Détmarovice
dle stavebniho zakona a provadécich predpisd, zejména vyhladgky & 500/2006 Sb., o
Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na

33



Uzemni plan Détmarovice — zména ¢. 1, oddvodnéni

vyuzivani uzemi, a to z hlediska jeho obsahu, skladby, Uplnosti projednani a neshledal
zadny rozpor mezi zakonnou Upravou a navrhem zmény ¢. 1.

G.4. Z_ HLEDISKA SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPIS0 A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi:

v

Zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich
zakonll (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéj3ich predpisl

Zdroje znetisténi ovzdudi, nejsou zménou &. 1 navrhovany. Z krajskych dokumentdl
nevyplynuly pro spravni Uzemi obce Détmarovice zadné konkrétni pozadavky na reseni
nebo zapracovani.

Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefFejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

Problematika ochrany verejného zdravi je reSena prostfedky, kterymi Gzemni
planovani disponuje. Navrhové plochy jsou umistény prevazné mimo dosah pripadného
stavajiciho zatizeni, & podmin&ny prokazadnim splnéni hlukovych limitl v dal3ich stupnich
uzemniho i stavebniho Fizeni.

Maximalni pripustna hladina hluku z dopravy je pro obytnou zastavbu v blizkosti
prijezdnich Gsekl rovna 60dB ve dne a 50dB v noci. Stavebni ¢ara zastavby se obvykle
vymezuje ve vzdalenosti min. cca 7m od okraje vozovky. Nova zastavba ma tedy dobré
predpoklady, aby dostate¢nym odstupem od komunikace splfiovala i hodnoty pro chranéné
venkovni prostory.

Zakon €. 164/2001 Sb., o pFirodnich Ié€ivych zdrojich, zdrojich pFirodnich
mineralnich vod, pFirodnich Ié€ebnych laznich a lazeinskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl (lazefnsky zakon); zakon €. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich pFedpisti — Zména ¢. 1 Uzemniho planu
Détmarovice do této problematiky nezasahuje.

v

Pozadavky dal3ich pravnich pFedpist (napfiklad zakon ¢. ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozd&jéich predpisd, zadkon
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakon ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédé&lského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisq,
zdkon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé&jsich predpisd, zakon &.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né& a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni
pozd&jsich predpisl, zdkon & 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdé&jsich
predpisl, zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich predpisd,
zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozd&jsich predpisl), uplatfiujici se na Useku tizemniho planovani, jsou akceptovany.

Soulad se stanovisky dotéenych organi:

V ramci projednavani byly osloveny nasledujici dotéené organy:
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Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Franti€ku 32, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy, nédb. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

. Magistrat mésta Karviné, Odbor stavebni a Zivotniho prostredi, Frystatska 72/1,

733 24 Karvina

Magistrat meésta Karviné, Odbor rozvoje, FryStatska 72/1, 733 24 Karvina

Ministerstvo zivotniho prostredi CR, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo ZP CR, Odbor vykonu statni spravy IX., CS. legii 5, 702 00 Ostrava

Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje, Na bélidle 724/7, 702 00

Moravska Ostrava, Uzemni pracovisté Karvina, Téreskovové 2206, 734 01

Karvina-Mizerov

8. Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, 28.
fijna 117, 702 18 Ostrava

9. Krajsky urad Moravskosl. kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, 28.
fijna 117,702 18 Ostrava

10.Hasi¢sky zachranny sbor Moravskoslezského kraje, Vyskovicka 40, 700 30
Ostrava — Zabreh, Uzemni odbor Karvind, Ostravska 883/3, 733 01 Karvina -
Frystat

11.Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomickad a
majetkova MO, Oddéleni ochrany Uzemnich z&jmQ Brno, Svatoplukova 2687/84,
662 10 Brno — Zidenice

12.0bvodni bafsky Gfad pro Uzemi kraji Moravskoslezského a Olomouckého,
Veleslavinova 18, 728 03 Ostrava

13.Statni pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha

14.Statni ufad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

15.Statni energeticka inspekce, Stépanska 15, 120 21 Praha 2 — Gzemni inspektorat
pro MS kraj, Provozni 1, 722v00 Ostrava — Trebovice

16.Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zridel, Palackého nam.
375/4, 128 01 Praha 2

17.Krajska veterinarni sprava pro Moravskoslezsky kraj, Na Obvodu 1104/51, 703

00 Ostrava-Vitkovice, pobocka Karvind — Frystat, Karola Sliwky 619/9, 733 01

Karvina-Frystat

wnNE

NOo oA

Na zakladé projednani navrhu zmény ¢. 1 s dotcenymi organy bylo nutné
provést nasledujici Gpravy:

A. Z koordinovaného stanoviska Krajského Uradu Moravskoslezského kraje ze dne 02. 09.
2016:

1. Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 o ochrané ZPF dotceny organ nesouhlasil s navrhem
Gzemniho planu a to v pripadé ploch 21/01, Z1/02, Z1/03, Z1/04, Z1/05, Z1/06,
Z1/07, 21/08, z1/11, z1/12, z1/13, Z1/14, z1/16, Z1/17, Z1/18, Z1/22, 71/23.
Dne 04. 10. 2016 se uskutecnilo dohodovaci jednani s dotéenym orgdnem na Useku
ochrany ZPF a na tomto jednani byly dohodnuty nasledujici Gpravy navrhu zmény
¢. 1 UP Détmarovice:

a) Plochy Z1/05, Z1/07, Z1/08, Z1/22 a Z1/14 budou Vv navrhu ponechany za
predpokladu, Ze jejich vymezeni bude fadné& odlvodnéno s ohledem na nize
uvedené argumenty:

Plocha Z1/05 - dlouhodobé nevyuzivana z hlediska ZPF, budou
provéreny jeji vazby na Uzemi sousedni obce, vyhodnoceny SirsSi vazby v Gzemi,
bude dikladné&ji odivodnéna.
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Plocha Z1/07 - provéfit zda byla v plivodnim UPNSU v zéné bydleni,
dikladné&ji odlvodnit. Vlastnik nabyl v dobré vife.

Plocha Z1/08 - provéfit zda byla v plivodnim UPNSU v zéné bydleni,
dikladné&ji odGvodnit.

Plocha z1/22 - zdUraznit, e jde jen o prefazeni do jiné kategorie
zastavitelné plochy s moznosti realizace verejného prostranstvi, existence jiz
v platném UP.

Plocha Z1/14 - bude mit pouze funkci zahrad, bez moznosti umistovat
zde trvalé objekty, pak zde nebude nutnost vyhodnoceni z hlediska naroku na
zabor ZPF.

b) Jako kompenzace za ponechani vySe uvedenych ploch v navrhu UP budou
vypudtény &asti ploch Z1/21 a Z1/15, kde obec vyjadtila svdj nesouhlas jiz
v rozhodnuti o namitkach pri pofizovani izemniho planu Détmarovice.

c) Budou vypustény zastavitelné plochy Z1/01, Z1/02, Z1/03, Z1/04, Z1/11,
Z1/12, 2z1/13, z1/16, Z1/17, Z1/18, Z1/23 .

B. Ze stanoviska Ministerstva dopravy ze dne 26. 08. 2016:

1. Ponechat plvodni koridor pro pfelozku silnice I/67 Bohumin — Karvina rozsiteny
pouze v jihovychodni Casti spravniho Uzemi tak, aby zahrnoval i etapové pripojeni
prelozky I/67 na stavajici silnici I/67 dle auditu Zaméru projektu, zpracovaného
firmou Valbek v lednu 2016.

C. Ze stanoviska Magistratu mésta Karviné, odboru stavebniho a zivotniho prostredi ze
dne 29. 08. 2016:

1. Z hlediska pamatkové péce, bude v kapitole B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, v odstavci 7 dopInéno:
- stavby drobné sakralni architektury, vCetné jejich prostredi (typicka vysadba,
ktera je soucasti jeji kompozice, apod.), na celém uzemi obce, jako souclast
kulturniho a architektonického dédictvi spolecnosti.

Upravy byly projednany v ramci verejného projednani a zde jiz vSechny dotéené organy
s navrhem vyslovily souhlas.

Je tedy mozZné konstatovat, ze zména €. 1 Uzemniho planu Détmarovice je v souladu se
stanovisky dotéenych organd.

V ramci projednani nebylo nutné vyvolat rozporova jednani dle § 136 spravniho radu.
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H. ZPRAVA O VYHODNOCENT VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
VCETNE ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Zména ¢. 1 tzemniho planu Détmarovice nebyla posouzena z hlediska vyhodnoceni
. ] V. r . 7 Ve P ’, e >~
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi — zadavaci dokument toto vyhodnoceni nepozadoval.
7 e . O Vo r . 7 Vé Vé 7
Zprava o vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi neni relevantni.

l. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 1. 10. 2015 ¢. j. MSK 121381/2015
konstatoval, Ze zmé&na €. 1 Gzemniho pldnu D&tmarovice nemdZze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a dale, Ze Krajsky urad
Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze
dne 15. 10. 2015 ¢. j. MSK 116459/2015 konstatoval, Ze neni nezbytné a ucelné
komplexné& posuzovat zménu ¢. 1 UP Détmarovice podle § 10i zdkona o posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi, nebyl stanoven poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivQi navrhu
zmeény €. 1 Uzemniho planu Détmarovice na udrzitelny rozvoj Uzemi a tedy krajsky urad
nevydaval stanovisko dle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona.

J.  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze Krajsky urad Moravskoslezského kraje, odbor Zivotniho
prostredi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne 1. 10. 2015 ¢. j. MSK 121381/2015
konstatoval, Ze zmé&na €. 1 Gzemniho pldnu D&tmarovice nemdZe mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry vyznamny vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti a dale, Ze Krajsky urad
Moravskoslezského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze
dne 15. 10. 2015 ¢. j. MSK 116459/2015 konstatoval, Ze neni nezbytné a ucelné
komplexné& posuzovat zménu ¢. 1 UP Détmarovice podle § 10i zdkona o posuzovani vlivl
na Zivotni prostfedi, nebyl stanoven poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivQ navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu Détmarovice na udrzitelny rozvoj Uzemi a tedy krajsky urad
nevydaval stanovisko dle 8 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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K. ROZHODNUTI O NAMITKACH, VEETNE SAMOSTANEHO ODUVODNENI

Je souéasti odlvodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu D&tmarovice, jako ptiloha &. 3
— samostatny svazek.

L. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Je souldsti odlUvodnéni zmény ¢&. 1 Gzemniho pldnu D&tmarovice, jako pfiloha ¢ 4 —
samostatny svazek.
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Priloha ¢. 1

Vyhodnoceni zplisobu Feseni pozadavki k Feseni ve zméné ¢. 1 tzemniho planu
Détmarovice uvedenych v zadani zmény ¢. 1

Cislo Stav§!|9| Pozad(v)yc:ine Parc.cislo Katastr.uzemi Zapvracoy ano, Odudvodnéni
VyuZziti VyuZziti dozmény &. 1 UP
1 zen;zc(i;lska bydleni igig Détmarovice NE sesuvné Uzemi
semédélska ochrana ZPF, les /
2 uda bydleni 2103/2 Détmarovice NE 50 m, Tl / plyn,rozpor
P s urb. koncepci
3 zeme:delska bydleni 2794/3 Détmarovice NE ochrana ZPF, rozpor
plda s urb. koncepci
XL 3819/2
4 zerr;z((ijzlska bydleni 3819/4 Détmarovice NE nes()(flt]r:;nsalfg II\:/iSK
3819/5
5 zeme:delska bydleni 3939 Détmarovice NE ochrana ZPF, rozpor
plda s urb. koncepci
zemedélska ; . . ochrana ZPF,
6 ptida bydleni 3815/9 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
zemédélska . N . ochrana ZPF,
7 ptida bydleni 3860/7 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
zemedélska ; . . ochrana ZPF,
8 ptida bydleni 3860/4 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
2350/1
3334/2
9 zen;?]?jzlska bydleni gjggg Détmarovice NE ochrana ZPF
3403/3
3404/3
2088/1 ochrana ZPF, les /
10 zemendelska bydleni 2090 Détmarovice NE . 50 m, technicka
plda infrastruktura, rozpor
2089/1 s urb. koncepci
zemédélska . N . ochrana ZPF,
11 ptida bydleni 4208/7 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
ochrana ZPF,
zemédslska , ) . _ technicka
12 uda bydleni 3429/1 Détmarovice NE infrastruktura,
P doprava, rozpor s
urb. koncepci
13 | Zemedelska | pheni | 21814 Détmarovice ANO z1/06 | Zastaviteina plocha
plda smiSena obytna
ochrana ZPF,
zemédeélska . N . technicka
14 ptida bydleni 4002 Détmarovice NE infrastruktura, rozpor
s urh. koncepci
Cislo Stavajici | Pozadovane b cig|q Katastr.azemi Zapracovano, Oddvodnéni
vyuZziti vyuziti dozmény ¢. 1 UP
Z175 + Cast roTiiEEa:jvna'ch
15 zemeédélska bydleni 3972/3 Détmarovice ANO protichudnyct
ada pravqlch a'ktu
P v Uzemi
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7156 - pﬂvodvnl’”vymezglr]ijg
16 plochy bydleni 4061/9 Détmarovice NE dOSt,aCUJ'C||’ [jozswegl
Zelend neni v souladu s urb.
koncepci
495/4
495/6 ochrana ZPF,
zemeédélska . Koukolna NE zaplavové tzemi,
o pda bydleni jg‘;’g stret s VPS -
295/9 doprava
< xip 3643/3 rozpor s urb.
18 zem%c:jealska bydleni Détmarovice NE koncepci, velikostné
P 3643/4 nedostadujici plocha
19 zemendelska bydleni 2525/3 Détmarovice NE rozpors ur'b.
plda koncepci
ochrana ZPF, les /
zemédélska | 2592119 ) . 50 m, technicka
20 . bydleni Détmarovice NE .
plda 2592/21 infrastruktura, rozpor
s urb. koncepci
2988/1 NE ochrana ZPF,
2947 nesouhlas KU MSK
zemédeélska . . .
21 uda bydleni Détmarovice
P 3063 ochrana ZPF, les /
NE 50 m,rozpor s urb.
2980 koncepci
zemédeélska . 2250 N . ochrana ZPF,
22 plida bydleni 2251 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
7110 - Cov ochrana ZPF, les /
23 v+, . bydleni 3067/4 Détmarovice NE . 50 m, technicka
zemeédélska infrastruktura, rozpor
puda s urb. koncepci
nelze vyhovét,
24 lesni plocha zemeodelska 4702/4 Détmarovice NE vymezeny prvek je
plda prvkem ochrany
Uzemi
zemeédélska . . . ochrana ZPF,
25 plida bydleni 1088/4 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
zemeédélska P N . ochrana ZPF,
26 plida bydleni 1519/15 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
nelze vyhovét,
27 lesni plocha zemeodelska 4702/4 Détmarovice NE vymezeny prvek je
puada prvkem ochrany
Uzemi
og | Zemedelska | eni | 288/34 Koukolna NE ... | ochrana ZPF, rozpor
puda s urb. koncepci
zemédeélska
puda + . . ochrana ZPF, strfet s
29 Koridor pro bydleni 319/30 Koukolna NE VPS
VPS
Cislo Stavzvayg Pozad(v)ygne Parc.cislo Katastr.uzemi Zapvracoy ano, Odudvodnéni
Vyuziti VyuZziti dozmény &. 1 UP
zastavitelna plocha
zemédeélska bydlent 218211 Z1/06 smiSena obytna
30 puda 2848/2 Détmarovice | GASTEGNE | z1/07 | Z2stavitelna plocha
smiSena obytné
zen:)%(ijealska bydleni 2383/3 sesuvné uzemi
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bydleni + 2383/4
zemédélska bydleni
puda 2383/5
3585/1
3603 vyhovéno
zemé&délska ] 3604 L . < 2 CASTECNE, plochy
31 piida bydleni 3601 Détmarovice CASTECNE | Z1/15 velkého rozsahu,
3605 ochrana ZPF
3602
_vyhovéno
g | technicka |y qeni | 4268 Détmarovice | GASTECNE | z1/21 CASTECNE,
infrastruktura na ¢asti plochy
ponechana TI
ochrana ZPF,
33 zemedelska | g0 3875/3 Détmarovice NE pruchodnost krajiny,
puda rozpor
s urb. koncepci
Zpelloe(;]héa_ 339/3 rozpor s urb.
34 sadi a bydleni Koukolna NE koncepci, ponechano
zahrad 344/2 pavodni vymezeni
zemeédélska P N . ochrana ZPF,
35 ptida bydleni 2268/7 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
zemédélska . N . ochrana ZPF,
36 ptida bydleni 1088/2 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
788 + &ast plochy jiz pro
37 zemeédélska bydleni 1746/2 Détmarovice NE Jpozadovany ucel v
ada upP vymezena, zatim
P nevyuzito
P 816 rozpor s urb.
38 smisene . Détmarovice koncepci, sidleni
nezastavéné bydleni NE N .
azemi 811/1 zelen, dopr:avnl
omezeni
zemeédélska P N . ochrana ZPF,
39 plida bydleni 1073/8 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
XL 3 . prlichodnost krajiny,
40 zemendelska bydleni 3752/1 Détmarovice CASTECNE Z1/09, rozpor
puda Z1/10 .
s urb. koncepci
41 | Zemedelska | eni | 317502 Détmarovice ANO z1/0g | Z@stavitelna plocha
puda smiSena obytna
zemedélska ; < . ochrana ZPF,
42 ptida bydleni 2030/1 Détmarovice NE nesouhlas KU MSK
43 | Zemedelska | eni | 14181 Détmarovice ANO z1/05 | Z@stavitelna plocha
ptda smiSena obytna
zemeédélska . . . zastavitelna plocha
44 pida bydleni 2848/1 Détmarovice ANO Z1/07 smigena obytna

41



	a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce
	a.1) Požadavky na urbanistickou koncepci
	Navrhované změny jsou ve vztahu k Politice územního rozvoje ČR ve znění Aktualizace č. 1 změnami lokálního charakteru a nejsou v rozporu s její koncepcí.
	a.1.1) Požadavky na urbanistickou koncepci vyplývající z politiky územního rozvoje
	a.1.2) Požadavky na urbanistickou koncepci vyplývající z územně plánovací dokumentace vydané krajem
	a.1.3) Požadavky na řešení vyplývající z územně analytických podkladů
	a.2) Další požadavky
	b)  Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit
	c)  Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo
	d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci
	e) Požadavek na zpracování variant řešení
	f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny č. 1 územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení
	g) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny č. 1 územního plánu na udržitelný rozvoj území
	h) Požadavky k řešení
	1. Vymezení zastavěného území
	2. Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
	3. Urbanistická koncepce, vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby a systému sídelní zeleně
	4. Koncepce veřejné infrastruktury
	5. Koncepce uspořádání krajiny a ochrany hodnot území
	6. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití
	7. Veřejně prospěšné stavby
	8. Územní studie
	9. Stanovení pořadí změn v území
	1. Soulad s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění její Aktualizace č. 1
	2. Soulad se Zásadami územního rozvoje Moravskoslezského kraje



