PRILOHAE. 3

ODUVODNENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU DETMAROVICE

ROZHODNUTI O NAMITKACH

Uplatnénych v ramci verejného projednani navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu
Détmarovice — navrhu opatieni obecné povahy

e dle § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,stavebni zakon”) a dle §
172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad”“).

e zpracovan vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona a vsouladu s § 68
spravniho radu.
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Podatel:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotéené
uzemi

Namitka ¢. 1
Machalik Jan, €. p. 782, 73571 Détmarovice
10. 7. 2017

Viz. Pfiloha ¢. 1 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. €. 4256 a 4257 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje

PFedmé&tné Gzemi neni ndvrhem Zmény &. 1 UP D&tmarovice z4dnym zplisobem Fedeno. Ndmitka tedy
nesméfuje proti predmétu fedeni zmény &. 1, ale spise proti feeni Uzemniho planu Détmarovice, ktery
nabyl Gcéinnosti dne 11. 4. 2015. Vrdmci jeho projednavani vSak nevznesl pan Machalik Zadné
pfipominky ani namitky. Lze tedy aplikovat zavér usneseni rozsifeného senatu NSS ¢.j. 1 Ao 2/2010-116
kde tento vyslovil, Ze navrhovatel, ktery opomnél brojit proti opatfeni obecné povahy béhem jeho
pfipravy, mlzZe byt s ndvrhem na jeho zruseni Uspésny jen vyjimecné, pokud jeho procesni pasivita
vyplyvala z objektivnich okolnosti nebo pokud nezdkonnosti, na néz poukazuje, jsou zasadniho razu a
maji dopad na verejné zajmy.

Podatel uplatiuje namitku ke zméné ¢. 1, kterd na jeho pozemcich nic neméni, ani nenavrhuje,
namitka je tedy bezpredmétna. | presto pofizovatel konstatuje, Ze ndmitce nelze vyhovét z dalSich
dlvodu a to, Ze stdvajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha
pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, ktera uvadi potfebu nové bytové
vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamena tento navrh absolutni previs nové vymezenych ploch
ve vysi cca 250 % coz je vice nez 10ndsobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy Gzemniho
planovani. | kdyz zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci ubytku celkové vyméry vyuzitelnych
zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkcniho vyuZiti Gzemi na pfedmétnych pozemcich neni mozna, a
to s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat, ze nové zastavitelné
plochy jsou v dané lokalité potfeba, nebot stavajici zastavitelné plochy vyufZit Ize, v konkrétnim pripadé
jsou to plochy 2144, 7146 a Z149.

B el AR -

Uzemni planovéni musi v souladu s § 18 stavebniho zdkona chranit nezastavéné tGzemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze jiZ nyni je previs zastavitelnych ploch cca 250 %, bylo by vymezeni dalsi
zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zakonem a nebylo by z hlediska
potfeby odlvodnitelné. Pozemky se také nachazeji v uceleném bloku zemédélské pudy, ktery
v souladu s principy ochrany zemédélského padniho fondu neni vhodné narusovat, a to s ohledem na
zasady a povinnosti stanovenymiv § 4 a 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Vlastnik pozemku nemad prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy ve verfejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Stranka 2z 14



Podatelé:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotéené
uzemi

Namitka ¢. 2
(Vlempel Rostislav, Okruzni 926, Lutyné, 73514 Orlova 1/2
Drogslerova Marcela, Okruzni 926, Lutyné, 73514 Orlova

17.7.2017
7.8.2017

Viz. Pfilohy €. 2 a 3 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. ¢. 2525/8 v k. U. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje

Podatelé uvadi ve svych dvou totoZznych namitkach, jako Gzemi dotéené namitkou kromé parcely ¢.
2525/8 i parcelu ¢. 2525/3, tu vSak nevlastni, pofizovatel tedy vyhodnocuje namitku sméfujici k p. ¢.
2525/8, ktera je prokazatelné ve spoluvlastnictvi podateld.

PFedmé&tné Gzemi neni ndvrhem Zmény &. 1 UP D&tmarovice 74dnym zplsobem fedeno. Namitka tedy
nesméfuje proti predmétu feeni zmény &. 1, ale spise proti fe$eni Uzemniho planu Détmarovice, ktery
nabyl ucéinnosti dne 11. 4. 2015. V ramci jeho projednavani vsak nevznesli podatelé pripominky ani
namitky. Lze tedy aplikovat zavér usneseni rozsifeného senatu NSS ¢.j. 1 Ao 2/2010-116 kde tento
vyslovil, Ze navrhovatel, ktery opomnél brojit proti opatfeni obecné povahy béhem jeho pfipravy,
muze byt s ndvrhem na jeho zruseni Uspésny jen vyjimecné, pokud jeho procesni pasivita vyplyvala z
objektivnich okolnosti nebo pokud nezakonnosti, na néZ poukazuje, jsou zdsadniho rdzu a maji dopad
na verejné zajmy.

Podatelé uplatiuji namitku ke zméné €. 1, ktera na jejich pozemku nic neméni, ani nenavrhuje,
namitka je tedy ve vztahu k navrhu zmény ¢. 1 bezpfedmétna. | pfesto pofizovatel konstatuje, ze
namitce nelze vyhovét z dalSich dlvodd a to, Ze stdvajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha
zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze,
kterd uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamend tento navrh
absolutni previs nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coZz je vice nez 10nasobek hodnoty
doporucované nadtizenymi organy Uzemniho planovani. | kdyZ zména €. 1 svym feSenim ddva pozitivni
bilanci Ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti
uzemi na predmétnych pozemcich neni moznd, a to s ohledem na aplikaci § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy jsou v dané lokalité potieba, nebot

stdvajici zastavitelné plochy vyuzit Ize, v konkrétnim pfipadé jsou to plochy 72123, 2124 a Z125.
! 4 s .~

Uzemni planovéni musi v souladu s § 18 stavebniho zakona chranit nezastavéné Gzemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje Gzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je pfevis zastavitelnych ploch cca 250 %, bylo by vymezeni dalsi
zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zakonem a nebylo by z hlediska
potifeby odlvodnitelné.

To, Ze Ize pozemek napojit na sité dopravni a technické infrastruktury jako jsou vodovod a elektro
vedeni a je zde dobra dopravni dostupnost nezaklada narok, aby byl pozemek urcen pro vystavbu.
Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
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Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotéené
uzemi

cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zékona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak Uzemnimu pldnovani uklada & 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Namitka ¢. 3
Berecka Renata, F. S. Tamy 1201, Lutyné, 73514 Orlova

19.7.2017
7.8.2017

Viz. Pfilohy €. 4 a 5 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. ¢. 2525/3 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o ndamitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje

Podatelka podala dvé shodné namitky a to dne 19. 7. 2017 a 7. 8. 2017.

Pfedmétné Gzemi neni ndvrhem Zmény & 1 UP Détmarovice zadnym zptsobem Fedeno. Ndmitka tedy
nesméfuje proti predmétu feeni zmény &. 1, ale spise proti fe$eni Uzemniho planu Détmarovice, ktery
nabyl Ucinnosti dne 11. 4. 2015. V rdmci jeho projednavani vSak nevznesla podatelka pfipominky ani
namitky. Lze tedy aplikovat zavér usneseni rozsifeného senatu NSS ¢.j. 1 Ao 2/2010-116 kde tento
vyslovil, Ze navrhovatel, ktery opomnél brojit proti opatfeni obecné povahy béhem jeho pfipravy,
muze byt s ndvrhem na jeho zruseni Uspésny jen vyjimecné, pokud jeho procesni pasivita vyplyvala z
objektivnich okolnosti nebo pokud nezakonnosti, na néz poukazuje, jsou zdsadniho rdzu a maji dopad
na verejné zajmy.

Podatelka uplatfuje namitku ke zméné €. 1, ktera na jejim pozemku nic neméni, ani nenavrhuje,
namitka je tedy bezpredmétna. | presto pofizovatel konstatuje, Ze namitce nelze vyhovét z dalSich
dlvodu a to, Ze stdvajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha
pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterd uvadi potiebu nové bytové
vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamena tento navrh absolutni pfevis nové vymezenych ploch
ve vysi cca 250 % coz je vice nez 10ndsobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy Uzemniho
planovani. | kdyz zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci dbytku celkové vyméry vyuzitelnych
zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkcéniho vyuZiti Gzemi na predmétném pozemku neni mozng, a
to s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokdazat, ze nové zastavitelné
plochy jsou v dané lokalité potfeba, nebot stavajici zastavitelné plochy vyuzit Ize, v konkrétnim pfipadé

jsou to plochy 2123, 7124 a Z125.
Y/ s 7

Uzemni planovéni musi v souladu s § 18 stavebniho zakona chranit nezastavéné Gzemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je pfevis zastavitelnych ploch cca 250 %, bylo by vymezeni dalsi
zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zakonem a nebylo by z hlediska
potifeby odlvodnitelné.

To, ze je zde dobra dopravni dostupnost nezaklada vlastnikovi narok, aby byl pozemek uréen pro
vystavbu. Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
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Podatel:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotéené
uzemi

zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zdjmam,
nebot cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy
mezi soukromym zdjmem a zdjmem vefejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit
nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovéani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Namitka ¢. 4
Veber Ales, Kratka 1935/7, Hranice, 73301 Karvina
24.7.2017

Viz. Pfiloha ¢. 6 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. ¢. 3429/1 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

Ndamitce se vyhovuje

Doslo k mylnému vykladu Zadosti ze dne 8. 4. 2015 a tedy Spatnému vyhodnoceni pozadavku.

. 77-77_7:“3“ ‘( / 7/ ] ..s" [

Navrh zmény €. 1 je nyni mozné upravit v duchu podané namitky, a to zejména s ohledem na soucasny
stav v uzemi, kdy témér na celém pozemku se jiz nachazi vzrostla zelen a lesni porost. Je tedy vhodné
zde vymezit na 2/3 navrhovou plochu lesni a na zbytku plochu zelené — sadd a zahrad.

Jednd se o drobnou Upravu, pfi které nedochazi k vyznamnym zasahim do verejnych zajmud ani do
zajm{ soukromych a nedochazi k zasahu do urbanistické koncepce ani koncepce usporadani krajiny.

Z hlediska ochrany zemédélské plady se jednd o pldu kzemédélskym uceldm dlouhodobé
nevyuzivanou, spadajici do IV. tfidy ochrany.

Z hlediska ochrany PUPFL je tato Uprava naopak prinosem, kdy pozemek navazuje na stdvajici plochy
lesni, které budou takto vice chranény.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je také navrh nekonfliktni, nebot dojde k podpofeni funkce lesa
resp. pfirodnich prvk( v krajiné. Nebude omezena migrace ani Zivotni podminky Zivocicht a rostlin.

Plocha zahrady bude navazovat na zastavéné Uzemi na pozemcich p. ¢. 3302/2, 3429/2, 3429/3 a
3419/1 v k. U. Détmarovice, tedy vhodné navazZe na ostatni zahrady v zastavéném Gzemi.

Namitka €. 5
Urbanec Ivan Ing., Csl. armady 2955/37, Hranice, 73301 Karvina
31.7.2017¢. . OUD/2541/2017

Viz. Pfiloha €. 7 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. €. 2727/1 v k. 4. Détmarovice
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Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Podatel:

Datum
podani:

Text
namitky:

Dotcené

Ndamitce se nevyhovuje

Podatel uplatiiuje ndmitku ke zméné ¢. 1, kterd na jeho pozemku nic neméni, ani nenavrhuje.
Pofizovatel konstatuje, Ze pozadavku na vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni na casti
pozemku p. €. 2727/1 nelze s ohledem na vefejné zajmy vyhovét, a to predevsim proto, Ze stavajici
uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni
smiSeného. Vztazeno k demografické prognéze, kterd uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku
2025 ve vysi 130 bytl, znamena tento ndvrh absolutni previs nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 %
coZ je vice nez 10nasobek hodnoty doporu¢ované nadfizenymi orgény Uzemniho planovani. | kdyz
zména ¢. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci ubytku celkové vyméry vyuzitelnych zastavitelnych
ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Uzemi na predmétném pozemku neni mozna, a to s ohledem na
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou
potieba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuZit Ize.

Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zakona chrénit nezastavéné Gzemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je previs zastavitelnych ploch cca 250 %, bylo by vymezeni dalsi
zastavitelné plochy na pozemku podatele v pfimém rozporu se zakonem a nebylo by z hlediska potreby
oddvodnitelné.

Pozemek se nachazi v uceleném bloku zemédélsky obhospodafované pldy, kterou je také treba
s ohledem na zasady a povinnosti stanovenymi v § 4 a 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, ve vefejném
zajmu chranit.

DI LE

V blizkosti pozemku se nachazi pouze dva rodinné domy. To, Ze se v blizkosti pozemku 2 RD nachdazeji
jesté nemulzZe byt didvodem pro vymezeni dalsi zastavitelné plochy. Tu lze vymezit aZz na zakladé
prokazani splnéni zakonnych pozadavkd. To zde zejména s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zakona
prokazat nelze.

Vlastnik pozemku nemad prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak Gzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a zemédélskou pldu dle §4 a §5
odst. 1 zakona o ochrané ZPF, dale volnou krajinu, jako podstatnou slozku Zivotniho prostredi.

Namitka €. 6
Urbanec Ivan Ing., Csl. armady 2955/37, Hranice, 73301 Karvina
31.7.2017 ¢.j. OUD/2542/2017

Viz. Pfiloha €. 8 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. €. 2122/8, 2122/9, 2122/10, 2122/11, 2122/12 v k. U. Détmarovice
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uzemi

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje

Podatel uplatiiuje ndmitku ke zméné ¢. 1, kterd na jeho pozemcich nic neméni, ani nenavrhuje.
Pofizovatel konstatuje, Ze pozadavku na vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni na
predmétnych pozemcich nelze s ohledem na verejné zajmy vyhovét, a to predevsim proto, Ze stavajici
uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni
smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterd uvadi potiebu nové bytové vystavby do roku
2025 ve vysi 130 byt(l, znamena tento navrh absolutni previs nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 %
coZ je vice nez 10nasobek hodnoty doporuc¢ované nadfizenymi organy Uzemniho planovéni. | kdyz
zména ¢. 1 svym fesSenim dava pozitivni bilanci ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych
ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Uzemi na predmétném pozemku neni mozna, a to s ohledem na
§ 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou
potfeba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuzit Ize. V lokalité se nachazi velké
mnoZstvi dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch bydleni a to 270, Z69, 268, 274, Z75.

vy )/ | TS SSRE

Uzemni pldnovéni musi v souladu s § 18 stavebniho zédkona chranit nezastavéné Gzemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencialu rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je pfevis zastavitelnych ploch cca 250 %, bylo by vymezeni dalsi
zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zakonem a nebylo by z hlediska
potifeby odlvodnitelné.

Pozemky se nachdzi za linii stavajici hranice zastavéného uUzemi, kde jiz neni vhodné z hlediska
urbanistické koncepce zastavbu rozsifovat. Pozemky jsou vyznamné zasazeny ochrannymi pasmy lesa a
vystupuji do volné krajiny. To, Ze se v blizkosti pozemku nachazi dalsi vystavba, jesté nemUze byt
divodem pro vymezeni dalsi zastavitelné plochy. Tu lze vymezit aZ na zakladé prokazani splnéni
zakonnych poZadavkd. To zde zejména s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zakona prokazat nelze.
Samotné historické odsouhlaseni déleni pozemkl nezaklada vlastnikovi narok, aby pozemky byly
urceny k vystavbé.

Toto déleni jiz bylo zndmo pfi tvorbé nového Uzemniho planu Détmarovice, ktery nabyl Uc¢innosti dne
11. 4. 2025. pti projedndvani uzemniho planu podatel nepodal zadnou pfipominku ani namitku. Lze
tedy aplikovat zavér usneseni rozsifeného sendtu NSS ¢.j. 1 Ao 2/2010-116 kde tento vyslovil, Ze
navrhovatel, ktery opomnél brojit proti opatfeni obecné povahy béhem jeho ptipravy, mlze byt s
navrhem na jeho zruseni Uspésny jen vyjimecné, pokud jeho procesni pasivita vyplyvala z objektivnich
okolnosti nebo pokud nezakonnosti, na néz poukazuje, jsou zasadniho rdzu a maji dopad na verejné
zajmy. Zadosti na zménu Uzemniho planu tedy prostiednictvim zmény ¢. 1 UP nelze vyhovét, neni
k tomu Zadny zakonny dlvod.

Vlastnik pozemku nemad prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uuzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zadkona a volnou krajinu, jako
podstatnou slozku Zivotniho prostredi.

Namitka ¢. 7
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Podatelé:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotéené
uzemi

Molata Jindfich Ing. a Molatova Véra, Na Dvorku 1286, 73532 Rychvald
2.8.2017

Viz. Pfiloha €. 9 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. ¢. 2383/3, 2383/4, 2383/5 v k. i. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje

Podatelé uplatriuji ndmitku ke zméné ¢. 1, kterd na jejich pozemcich nic neméni, ani nenavrhuje.
Pofizovatel konstatuje, Ze pozadavku na vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni na
predmétnych pozemcich nelze s ohledem na vefejné zajmy vyhovét, a to predevsim proto, Ze stavajici
uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni
smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterd uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku
2025 ve vysi 130 bytl, znamena tento ndvrh absolutni pfevis nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 %
coZ je vice nez 10nasobek hodnoty doporuc¢ované nadfizenymi organy Uzemniho planovani. | kdyz
zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci Ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych
ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Gzemi na pfedmétném pozemku neni mozn4, a to s ohledem na
§ 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokdazat, Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou
potfeba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuzit Ize. V lokalité se nachazi velka
dosud nevyuzita zastavitelna plocha bydleni a to Z127.

( &

Zasadnim dlvodem, proc nelze namitce vyhovét je dalsi fakt a to, Ze pozemky se nachazi v sesuvném
uzemi. Vtomto Uzemi nelze vymezovat zastavitelné plochy bydleni, a to s ohledem na nutnost
dodrzovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi stanovené
v Politice uzemniho rozvoje vcetné jeji aktualizace €. 1 zejména prioritu €. 25, kde se uvadi ,Vytvaret
podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod.” Sohledem na tuto prioritu neni mozné namitce vyhovét a v sesuvném uzemi
vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozemky p. ¢. 2383/3, 4, 5 v k. U. Détmarovice byly ve zméné ¢. 6 UPNSU Détmarovice vymezeny jako
zastavitelna plocha pod oznacenim 9. Zména ¢. 6 UPNSU Détmarovice nabyla Géinnosti 16. 10. 2009.
Novym Uzemnim planem Détmarovice se vytvorila nova urbanisticka koncepce a pfi tvorbé nového
uzemniho planu nemusi byt vidy prihlédnuto k tomu, jak byly plochy vymezeny v plvodni Gzemné
planovaci dokumentaci zvlast, kdyz platny uzemni plan sidelniho Utvaru Détmarovice a jeho zména ¢.
6, ve které byla vymezena rada novych zastavitelnych ploch, vymezily v Uzemi takovy pocet novych
zastavitelnych ploch, jejichz rozsah byl zcela nad ramec redlnych moznosti vyuziti i v dlouhodobém
casovém horizontu. Navic na zakladé § 102 stavebniho zakona nalezi vlastnikovi pozemku nahrada za
zménu v Uzemi pouze tehdy, pokud dojde k této zméné vyuziti do 5 let od doby, kdy se staly pozemky
zastavitelnymi. V pfipadé pozemkd p. ¢ 2383/3, 4, 5 nebyly zahdjeny Zadné ¢innosti vedouci k umisténi
stavby na téchto pozemcich a tedy po 16. 10. 2014 mohlo byt bez nahrady zménéno jejich vyuziti a
mohly se stat nezastavitelnymi.
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Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotéené
uzemi

Vlastnik pozemku nemd pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zékona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak Uzemnimu pldnovani uklddd § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a volnou krajinu, jako
podstatnou slozku Zivotniho prostredi.

Namitka €. 8
Novék Vojtéch, Lesni 264/35, Mizerov, 73301 Karvina
28.7.2017

Viz. Pfiloha €. 10 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. ¢. 3067/4 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje.

Podatel uplatfiuje ndmitku ke zméné €. 1, kterd na jeho pozemku nic neméni, ani nenavrhuje.
Podatelova namitka sméfuje svym obsahem spiSe proti platnému Uzemnimu planu, neZ proti reseni
zmény €. 1. Pan Novak podal namitku v ramci pofizovani Gzemniho planu Détmarovice, tato byla radné
vyhodnocena a vyporadani s ni je obsazeno v pfiloze €. 1 k odGvodnéni tzemniho planu Détmarovice.

| pfes bezpredmeétnost namitky porizovatel uvadi, Ze pozadavku na vymezeni dalsi zastavitelné plochy
pro bydleni na predmétném pozemku ve zméné €. 1 nelze s ohledem na verejné zajmy vyhovét, a to
predevsim proto, Ze stavajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7
ha pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterad uvadi potfebu nové bytové
vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamend tento navrh absolutni previs nové vymezenych ploch
ve vysi cca 250 % cozZ je vice nez 10ndsobek hodnoty doporucované nadfizenymi orgdny uzemniho
planovani. | kdyz zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci Gbytku celkové vyméry vyuzitelnych
zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkcniho vyuZiti Gzemi na predmétném pozemku neni mozna, a
to s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zakona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné
plochy bydleni jsou potieba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuzit Ize.

Pozadavek na zménu Uzemniho planu na pfedmétném pozemku, byl zpracovatelem zmény €. 1 fadné
provéren, jak vyplyvd zodlvodnéni zmény ¢. 1 kapitoly ,Odlvodnéni nevymezeni ploch,
neakceptovani pozadavk( na vymezeni ploch dle zadani / tabulky Pozadavku k feseni”. S timto podatel
nesoubhlasi, pofizovatel k bodlm 1 aZ 4 uvadi nasledujici:

1. Pozemek p. ¢. 3067/4 se nachazi na zemédélské padé Il. tfidy ochrany a je intenzifikovan. Pro
pozemky v Il. tfidé ochrany ZPF plati dle § 4 odst. 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, Ze zemédélskou padu 1. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. Individudlni rodinna vystavba neni verejnym zajmem, ale

zajmem soukromym.
/ ) a AN

"‘ A e A:'&A

i’lochy Z16a, Z16b, Z27a a Z27b, nejsou nové navrhovany ve zméné €. 1, byly vymezeny jiz
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Podatel:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

v platném Uzemnim plénu, kdy v dobé jeho projedndvani platila jind pravidla pro ochranu ZPF.
Zména €. 1 u téchto ploch pouze upravuje ¢lenéni a etapizaci.

2. Plochy 7117, Z3 a 781 byly vymezeny jiz v platném Gzemnim planu, nejsou vymezovdny ve
zméné ¢. 1, namitka proti nim méla byt poddna ve fazi pofizovdni Uzemniho planu
Détmarovice. Vystavba COV je zaleZitosti vefejného zajmu, kdy v piipadé takovych staveb je
mozné si vyzadat v navazujicich fizenich s OP lesa vyjimku.

3. Plochy 7118, 7115 a 719 byly vymezeny jiz v platném Uzemnim pldnu, nejsou vymezovany ve
zméné ¢. 1, namitka proti nim méla byt poddna ve fazi pofizovani Uzemniho planu
Détmarovice. | kdyZ na pozemku nedochdzi k zdsadnim stfetdim s technickou infrastrukturou,
musi byt splnény dalsi zdkonné podminky pro zahrnuti plochy do ploch bydleni a ty zde
splnény nejsou viz. vyse ust. § 55 odst. 4 stavebniho zdkona.

4. Urbanistickd koncepce stanovenda uUzemnim planem Détmarovice véetné koncepce
odkanalizovani nepredpoklada v tomto tzemi dalsi rozsifovani vystavby, zména ¢. 1 musi tuto
urbanistickou koncepci dodrZzovat, pokud nedojde ke zméné podminek, na zakladé kterych,
byl Gzemni plan vydan. V Gzemi k Zadnym zménam nedoslo, a tedy urbanistickou koncepci ani
koncepci odkanalizovani neni ddvodné zménou €. 1 ménit.

Vsechny poZzadavky na zménu tzemniho planu byly radné vyhodnoceny a byly posouzeny individudiné,
to, Ze jiny pozemek zastavitelny mGze byt, protoze je vyhodnéji umistén, neznamena, Ze jiny pozemek
umistén jinde, musi byt také vymezen jako zastavitelny.

Vlastnik pozemku nemd prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zdjmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovadhy mezi
soukromym zajmem a zdjmem vefejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak uzemnimu planovani ukladd § 18 odst. 4 stavebniho zakona a koncepci odkanalizovani,
ktera souvisi s ukolem Uzemniho planovani obsazenym v §19 odst. 1 stavebniho zdkona a to, Ze
ukolem uUzemniho planu je provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospoddrné vynakladani
prostiedkd z vefejnych rozpodtl na zmény v tzemi. COV (VPS - COV4) bylo tzemni planem navrieno v
nejvhodnéjsim misté z hlediska moznosti vyusténi procisténych splaskovych vod do vhodného
recipientu (vodni tok Glembovec) a z hlediska maximalniho moZného napojeni zastavénych a
zastavitelnych ploch pomoci gravitacnich stok splaskové kanalizace. Jakakoli zména by tedy byla
zasadni z hlediska budouciho moZného vynakladani prostredkl z vefejnych rozpocta.

Namitka ¢. 9
Zemanova Lenka, Spojka 2109/4, Hranice, 73301 Karvina
03. 08. 2017

Viz. Pfiloha €. 11 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. €. 2181/5 a 2181/1 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Pozadavek na zménu Uzemniho planu na predmétném pozemku, byl zpracovatelem zmény ¢. 1 fadné
provéren, jak vyplyvd z odGvodnéni zmény ¢. 1 kapitoly ,0Odlvodnéni nevymezeni ploch,
neakceptovani pozadavkid na vymezeni ploch dle zadani / tabulky PoZadavk( k feseni“. Zde zpracovatel
vychazel z neopomenutelného podkladu, a to zemné analytickych podkladd, které pro celé spravni
Uzemi ORP pofizuje Magistrat mésta Karviné. Z téchto podkladll jednoznacné vyplyva, Ze pozemky se
nachdzeji v sesuvném uzemi, kde nelze s ohledem na nutnost dodrzovat republikové priority Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanovené v Politice Uzemniho rozvoje véetné jeji
aktualizace ¢. 1 zejména prioritu ¢. 25, kde se uvadi ,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu
Uuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zdplavy, sesuvy
pldy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.” | kdyZ vlastnik pozemkd nyni
doklada vyjadreni ceské geologické sluzby, do doby nei bude tato zména promitnuta v UAP, neni
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Podatel:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

mozné pozadavku vyhovét, nebot jen prostfednictvim UAP se jednd o podlozeny a relevantni podklad.
A? tedy dojde k oficidlni zméné v UAP, bude se jednat o faktickou zménu v Gzemi, ktera jiz mlze
zakladat prostor proto, provérit pozadavek v dal$i zméné dzemniho planu.

Také je nutné kromé dlivodu sesuvného Gzemi obsazeného v UAP konstatovat, 7e predmétné pozemky
nelze vymezit jako zastavitelné plochy pro bydleni, nebot se nachazi na zemédélské pldé Il. tridy
ochrany. Pro pozemky v Il. tfidé ochrany ZPF plati dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pudniho fondu, Ze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského
pudniho fondu. Individudlni rodinna vystavba neni vefejnym zdjmem, ale zajmem soukromym.

Na pozemek p. & 2181/1 také vyznamné zasahuje ochranné pasmo lesa. Uzemi je zemé&délsky
obhospodarovano a jako takové je cenné s ohledem na verejné zajmy deklarované v §18 odst. 4
stavebniho zdkona, zejména je zde nutné chranit nezastavéné Uzemi. | vymezeni zahrady na ¢3sti
pozemku p. ¢. 2181/1 neni mozné, nebot by doslo k oploceni tohoto pozemku, coZ neni s ohledem na
organizaci zemédélské pady v dané lokalité vhodné.

Ddle je tfeba pfihlédnout k tomu, Ze stdvajici Gzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych
ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, ktera uvadi
potfebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytli, znamena tento navrh absolutni previs
nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coZ je vice nez 10ndsobek hodnoty doporucované
nadtizenymi organy uzemniho planovani. | kdyZz zména ¢. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci Gbytku
celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Gzemi na
predmétném pozemku neni moznd, a to s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz
mozné prokazat, Zze nové zastavitelné plochy bydleni jsou potfeba, nebot stavajici vymezené
zastavitelné plochy bydleni vyuZit Ize.

Vlastnik pozemku nemd prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovadhy mezi
soukromym zdjmem a zajmem verejnym, kdy ve vefejném zdjmu je zde nutné chranit zejména
nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zdkona

Namitka ¢. 10
Papavasiliu Christo, Jaroslava Vrchlického 2448/3, Nové Mésto, 73506 Karvina
03. 08. 2017

Viz. Pfiloha €. 12 tohoto rozhodnuti o namitkach.

p. ¢. 3819/2, 3819/3, 3819/4 a 3819/5 v k. U. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Pozemky p. ¢. 3819/5, 3819/4 a 3819/2 byly v rdmci navrhu zmény ¢. 1 UP Détmarovice uréeného pro
projednani dle § 50 stavebniho zdkona zafazeny do navrhové zastavitelné plochy s ozn. SO 71/13.

V ramci projednani dle § 50 stavebniho zakona uplatnil dotéeny organ na useku ochrany ZPF k této
plose véetné sousednich ploch Z1/12 a Z1/11 nesouhlasné stanovisko ze dne 2. 9. 2016 &. j. MSK
95673/2016. Svij nesouhlas opfel o to, Ze svym vymezenim zasahuji do zemédélské pldy Il. tfidy
ochrany. Podle § 4 odst. 3 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu lze zemédélskou pddu I. a
II. tridy ochrany odejmout pouze v ptipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym
zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu.

Na zakladé tohoto nesouhlasného stanoviska vyvolal pofizovatel s dotéenym organem dohodovaci
jednani, které probéhlo dne 04. 10. 2016 na Krajském aradu MSK, odboru Zivotniho prostredi a
zemédélstvi za Ucasti zastupch odboru Zivotniho prostfedi na Useku ochrany ZPF, starosty obce,
zpracovatele zmény a opravnéné osoby pofizovatele. Na tomto jednani bylo upfesnéno, Ze plocha
71/13 se nachazi na zemédélské pudé Ill. tfidy ochrany. | za tohoto predpokladu vsak dotéeny organ
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Podatel:
Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

trval na svém nesouhlasném stanovisku, nebot vzhledem k tomu, Ze Gzemni plan obsahuje dostatek
nevyuZitych stavajicich zastavitelnych ploch, neni dlvodné zabirat pozemky, které jsou na zemédélské
phdé.

Porizovatel zde musel dotéenému organu prisvédcit, nebot z vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch
ve zméné ¢. 1 vychazi, ze stavajici tzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho
77,7 ha pro funkci bydleni smiseného. Vztazeno k demografické progndze, ktera uvadi potfebu nové
bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamena tento ndvrh absolutni pfevis nové
vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coz je vice nez 10nasobek hodnoty doporucované nadfizenymi
organy uzemniho pldnovani. | kdyZ zména ¢. 1 svym feSenim ddava pozitivni bilanci Gbytku celkové
vyméry vyuzitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuziti Uzemi na pfedmétnych
pozemcich neni mozna, a to s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat,
Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou potieba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni
vyuzit Ize.

Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zakona chrénit nezastavéné (zemi ve vefejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zékladé potencidlu rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného
uzemi.

Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromoprivnim zdjmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovadhy mezi
soukromym zdjmem a zajmem verejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit zejména
nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona a dodrzovat
principy ochrany zemédélského pladniho fondu dle zasad ochrany zemédélské pldy vymezenych § 4 a
§ 5 zdkon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Namitka ¢. 11
Horvathova Anna, Masarykova tfida 948, Lutyné, 73514 Orlova
04. 08. 2017

Viz. Pfiloha €. 13 tohoto rozhodnuti o ndmitkach.

p. €. 3939 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Namitce se nevyhovuje

Na zakladé terénniho Setfeni bylo zjisténo, ze na pozemku p. ¢. 3939 se nachazi stavba, ktera je v
rozporu s platnym Uzemnim pldanem Détmarovice, nebot nebyla postavena na zakladé platnych
povoleni stavebniho Uradu jedna se tedy o ¢ernou stavbu.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu nem(zZe Zadnym zplUsobem v tomto Uzemi legalizovat Cernou stavbu,
nebot se jedna o uUzemi, které je v bezprostfedni blizkosti feky Ol3e a jeji udolni nivy, kterd ma
stanovenu zakonnou ochranu dle § 4 odst. 2 zdkona o ochrané pfirody a krajiny a je tedy nutné jej z
hlediska verejného zajmu chranit. Nachazi se zde regionalni biokoridor vymezeny v ramci Uzemniho
systému ekologické stability, kdy i blizké okoli prvk( USES je tieba chranit pred znehodnocenim.

Zasadni je vsak fakt, Ze pozemek se nachazi na zemédélské pldé Il. tfidy ochrany. Podle § 4 odst. 3
zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu lze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zadjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Individudlni bytova vystavba neni zdjmem verejnym, ale Cisté zajmem
soukromym, ktery v tomto pfipadé nemdUze prevazit.

Dale je treba prihlédnout k faktu, Ze z vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch ve zméné €. 1 vychazi,
Ze stavajici uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci
bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterd uvadi potfebu nové bytové vystavby do
roku 2025 ve vysi 130 bytd, znamena tento navrh absolutni pfevis nové vymezenych ploch ve vysi cca
250 % coz je vice nez 10nasobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy Uzemniho planovani. |
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Podatel:

Datum
podani:
Text
namitky:

Dotcené
uzemi

kdyz zména €. 1 svym FfeSenim ddva pozitivni bilanci Ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych
ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuziti Uzemi na pfedmétném pozemku neni mozna, a to s ohledem na
§ 55 odst. 4 stavebniho zakona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou
potieba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuZit Ize a to konkrétné plochy 2179 a
7180, které jsou k vystavbé vhodnéjsi a nenarusuji volnou krajinu, jako v souc¢asnosti ¢erna stavba na
pozemku 3939.

Vlastnik pozemku nema prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromoprivnim zdjmim, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zdjmem a zdjmem verejnym, kdy ve vefejném zdjmu je zde nutné chranit zejména
nezastavéné Uzemi, jak Uzemnimu planovani ukladd § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a dodrzovat
principy ochrany zemédélského pladniho fondu dle zasad ochrany zemédélské plidy vymezenych § 4 a
§ 5 zdkon €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Namitka ¢. 12
Golasowski Tomas, 17. listopadu 768/68, Poruba, 70800 Ostrava
07.08. 2017

Viz. Pfiloha €. 14 tohoto rozhodnuti o ndmitkach.

p. ¢. 2592/19 a 2592/21 v k. 4. Détmarovice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Ndamitce se nevyhovuje

Pozadavek na zménu Uzemniho planu na predmétném pozemku, byl zpracovatelem zmény ¢. 1 fadné
provéren, jak vyplyvd z odGvodnéni zmény ¢. 1 kapitoly ,0Odlvodnéni nevymezeni ploch,
neakceptovani pozadavk( na vymezeni ploch dle zadani / tabulky PoZadavka k feseni”.

Pozadavku na vymezeni dalsi zastavitelné plochy pro bydleni na predmétném pozemku ve zméné €. 1
nelze s ohledem na verejné zajmy vyhovét, a to predevsim proto, Ze stavajici Uzemni plan obsahuje
celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k
demografické progndze, kterd uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytd,
znamena tento navrh absolutni previs nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coZ je vice nez
10nasobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy Uzemniho planovani. | kdyz zména ¢. 1 svym
reSenim ddava pozitivni bilanci Ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména
funkéniho vyuziti uzemi na predmétném pozemku neni mozinda, a to s ohledem na § 55 odst. 4
stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou potieba, nebot
stdvajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuzit Ize a to napf. plochu Z103 a Z100. Do doby
plného vyuziti téchto ploch neni mozné prokazat splnéni § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Navic, na pozemku se skute¢né nachazi ochranné pasmo lesa a je limitovan i vedenim VN 60 vcetné
ochranného pasma. Z tohoto vyplyva, Zze Uzemni plan Détmarovice obsahuje fadu vhodnéjsich ploch
pro bydleni a neni divodné tedy vymezovat novou zastavitelnou plochu na predmétnych pozemcich.
Déle je nutné zdlraznit, Ze pozemky se nachdzeji na zemédélské pidé II. tfidy ochrany a jsou
intenzifikovany. Podle § 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu lze zemédélskou
pGdu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zdjmem ochrany zemédélského pladniho fondu. Individudini bytova vystavba neni zdjmem
vefejnym, ale Cisté zajmem soukromym, ktery v tomto pfipadé nemlze prevazit.

Vlastnik pozemku nemad prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by pIné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmdm, nebot
cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zdjmem a zajmem verejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit zejména
nezastavéné uUzemi, jak Uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona a dodrzovat
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principy ochrany zemédélského pldniho fondu dle zasad ochrany zemédélské plidy vymezenych § 4 a
§ 5 zdkon €. 334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.
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