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uvobD

Regenym tzemim Uzemniho plénu Détmarovice je spravni izemi obce Détmarovice. Spravni
Uzemi obce Détmarovice je soucasti Moravskoslezského kraje, ma rozlohu 13,76 km? a tvofri
je dvé katastralni Gzemi - Détmarovice (okres Karvina; 625965) a Koukolna (okres Karving;
625973).

Uzemni pldn Détmarovice je Uzemnim planem s prvky regulaéniho plédnu. Tyto prvky jsou
obsazené v kapitole F.2 ve stanovenych obecné zavaznych podminkach pro vyuziti Uzemi.

Pojem ,Uzemni pldn® uvadény v dal$im textu je chapan jako Uzemni plan Détmarovice,
pokud neni v konkrétnim textu uvedeno jinak.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je aktualizovano dle stavu ke dni +42-264801.01.2023.
2.  Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:
I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000

I.2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1: 5 000

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

1. Uzemni plan vytvaii Gzemné technické predpoklady pro zabezpedeni udrzitelného
rozvoje obce Détmarovice v ramci vlastniho Uzemi, tj. k zabezpeceni vyvazeného
vztahu pozadavk( na socidlni soudrznost, hospodaFsky rozvoj a kvalitni Zivotni
prostiedi v FeSeném Uzemi.

2. Uzemni plén svou koncepci podporuje postaveni obce Détmarovice v rdmci spravniho
Vv o ’ . 7. 7. s 7 s
obvodu obce s rozsirenou pusobnosti (SO ORP) Karvina jako rozvijejiciho se sidla s
prevladajici funkci bydleni a dopliujici funkci vyrobni, obsluZznou a rekreacni.

3. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot navrzena Gzemnim
planem (daIe jen ,koncepce") respektuje zarazeni obce dle Politiky Gzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace—&—tjejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5-a—6 a 7 do OB2
Metropolitni rozvojové oblasti Ostrava a do SOB4 Specifické oblasti Karvinsko.

4. Navrzend koncepce respektuje zafazeni obce dle Zasad Uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje ve znéni Aktuatizace-€—tjejich Aktualizaci ¢. 1, 2a, 2b, 3, 4,
5 a 7 do rozvojové oblasti celostatniho vyznamu OB2 Ostrava a do specifické oblasti
republikového vyznamu SOB4 Karvinsko.

5.  V obci Détmarovice je predpokladdan dal&i mirny rlst poctu obyvatel ve stfednédobém
c¢asovém horizontu (do roku 2025) na cca 4200 obyvatel, pfi odpovidajicim rozvoji
bydleni, vyroby, vefejné infrastruktury a rekreacnich funkci obce.

6. Uzemni plan stanovuje ochranu architektonickych, urbanistickych, pfirodnich a
krajinnych hodnot Gzemi jako princip kontinualni ndvaznosti na dosavadni vyvoj Uzemi
a na stavajici hodnoty Uzemi. U téchto hodnot stanovuje zasady jejich ochrany a
vytvafi podminky pro jejich rozvoj. Tyto zasady a podminky jsou obsazeny v
jednotlivych kapitolach textové ¢asti Uzemniho planu.

7. Uzemni plan vytvaii Gzemné technické podminky pro ochranu kulturnich a historickych
hodnot, kterymi jsou:



10.

Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

- nemovité kulturni pamatky - pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky;

- sakralni stavby, prvky drobné architektury a vyznamné objekty, které svym
umisténim a charakterem dokumentuji historicky vyvoj osidleni.

Ochrana téchto hodnot je zajisténa vytvorenim podminek ochrany spocivajicich
predevsim v:

- navrhu takovych funkci v plochach s vyskytem téchto hodnot, které nejsou
s ochranou téchto hodnot v rozporu, a které umozni vytvoreni vhodnych
podminek pro jejich ochranu

- respektovani téchto hodnot v misté samém (in situ), tzn. jejich Gzemni
stabilizace

- respektovani prostredi téchto hodnot, tzn. jejich okoli, pohledovych souvislosti,
prihledd, vysadbovych kompozic, prvk( zelené

- respektovanim stavajici vyskové hladiny okolni zastavby

Uzemni plan vytvai tzemné technické podminky pro ochranu piirodnich hodnot,
kterymi jsou:

- skladebné &asti tzemniho systému ekologické stability (USES);

- vyznamné krajinné prvky (zejména lesy, mokrady, vodni toky, rybniky, adolni
nivy apod.);

- pamatné stromy vcetné jejich ochranného pasma;
- evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti.

Ochrana téchto hodnot je zajiSténa vytvorenim podminek ochrany spocivajicich
predevsim v:

- navrhu takovych funkci v plochach s vyskytem téchto hodnot, které umozni
vytvoreni vhodnych podminek pro jejich ochranu, pfipadné nejsou s ochranou
téchto hodnot v rozporu;

- respektovani téchto hodnot v misté samém, jejich Uzemni stabilizace;
- eliminaci zdmé&rd, které by mohly tyto hodnoty pogkodit nebo zlikvidovat.

Navrzena koncepce Uzemniho planu feSi zachovani a rozvoj pozitivnich civilizacnich
hodnot Uzemi a vytvari Uzemné technické podminky pro jejich koexistenci s ostatnimi
hodnotami izemi a s rozvojovymi tendencemi sidla. Uzemni plan vymezuje zastavéné
uzemi dle pravniho stavu v Uzemi k datu 1+42:204801.01.2023, sité verejné
infrastruktury, ochranna pasma, zaplavova Uzemi a dalsi hodnoty, a to jako limity
tzemi. Uzemni plan respektuje strategické rozvojové zadméry a zapracovava je do
navrhu.

Koncepci rozvoje resi Uzemni plan ve vztahu k civiliza¢nim hodnotam:

- koordinaci navrh{ s limity Gzemi tak, aby nedochézelo k vzdjemnému
negativnimu ovliviiovani;

- prednostnim umistovanim navrh( mimo plochy se zvy$enou ochranou;

- FeSenim ndvaznosti ndvrhi na $irdi Gzemi.

Jako urbanistickou hodnotu Uzemi odrazejici historicky vyvoj osidleni v freseném tUzemi
definuje Uzemni plan:

- zdstavbu v jadrové &asti plvodniho sidla, kterd je kompaktni, smidend
s prevazujici funkci bydleni (smiSend obytnd); jadrovou cCasti sidla se rozumi
7 s o e . . 4 4 /4 . v r v r I s
uzemi puvodni historické a novodobé zastavby vyjadrené zastavenym Uzemim,

4
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jehoz hranice byla vymezena k 1. zafi 1966 (tzv. intravildn obce) a navazujicim
kompaktnim zastavénym Uzemim. Hranice jadrové casti obce je vyznacena ve
vykrese
1.2 - Hlavni vykres - urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny.

- zastavbu v severni ¢asti Uzemi, prevazné s funkci vyroby a skladovani
a s funkci dopravni infrastruktury;

- rozvolnénou zastavbu jizné od jadrové c¢asti s vysokym podilem bydleni,
rostlinné zemédélské vyroby, s vysokou prostupnosti Uzemi.

Koncepce Uzemniho planu stanovuje rozvojové plochy s predpokladem vyuziti
v kratkodobém az strednédobém horizontu (do roku 2025), které jsou v Uzemnim
planu vymezené jako plochy zmén:

- plochy prestavby - zastavéné plochy v rdmci zastavéného Uzemi navrzené ke
zmeéné funkcniho vyuziti;

- plochy zastavitelné
- navrhové plochy ke zmé&né funké&niho vyuZiti (zplsobu vyuZiti) v krajiné.

Koncepce Uzemniho planu stabilizuje vymezené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
a stanovuje jejich dalsi vyuziti.

Uzemni plan vymezuje plochy pro vystavbu bytl, a to s dostate¢nou rezervou
zajistujici potfeby téchto ploch ve stfednédobém ¢asovém horizontu.

Uzemni plédn vymezuje plochy pro umisté&ni zatizeni ob&anské vybavenosti v rozsahu,
M v v O v v v r v 4 .
jehoz potreba muze vyvstat ve strednédobém casovem horizontu.

Uzemni pladn vytvafi podminky pro rekreaéni vyuZiti Uzemi, vymezuje plochy
obCasného vybaveni pro télovychovna a sportovni zafizeni, navrhuje stezky
pro cyklisty, stanovuje pfipustnost pésich a turistickych tras na vétsiné Uzemi
(s vyjimkou ploch vyroby a skladovani, vodnich a vodohospodarskych ploch, technické
infrastruktury); GUzemni plan chrani princip vysoké prostupnosti Uzemi jako zakladni
hodnotu Uzemi mimo jadrové c¢asti a plochy vyroby a skladovani.

Uzemni pladn Fedi koncepci dopravy zplsobem odpovidajicim potfebam obce
a nadmistnim zdmérlm vyplyvajicim z nadfazené zemné& planovaci dokumentace.
Uzemnim planem je vymezen dopravni koridor v severni ¢asti Gzemi, systém dopravni
obsluhy jadrovych casti i rozvolnéné zastavby v jizni poloviné Uzemi. V souladu
s potfebami obce a s predpokladanym vyvojem poctu obyvatelstva je feSena doprava
staticka.



C.1

Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZEN{ PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI, . .
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi
ZELENE

CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE
Celkova urbanistickd koncepce navrzena Uzemnim planem vychazi ze stavajiciho
vyvoje osidleni, funkci tzemi a jeho hodnot.

Celkova urbanistickd koncepce fesSi rozvoj uUzemi vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které stanovuje zavazné podminky pro jejich vyuzivani (viz
kapitola F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti).

Uzemni plan &leni celé Fe$ené UGzemi na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
a to na:

- plochy stabilizované;
- plochy zmén (kratkodoby az stfednédoby ¢asovy horizont, tj. do roku 2025).

Celkova urbanisticka koncepce definuje hlavni funkce Gzemi:

- funkce bydleni

pro kterou vymezuje zastavitelné plochy pro vystavbu bytd, zejména byt v
rodinnych domech, a to s dostate¢nou rezervou zajistujici potfeby téchto ploch
ve stfednédobém horizontu;

- funkce vyrobni

pro primyslovou vyrobu a vyrobni podnikatelské aktivity vymezuje plochy
vyroby a skladovani v severni Casti Uzemi a rozviji tak tradi¢ni industridlni
hodnoty této ¢asti obce;

pro zemédélskou rostlinnou vyrobu stabilizuje plochy zemédélské v celém Uzemi,
zvlasté pak v plochach jizné od jadrové Casti obce, vytvari podminky pro jejich
ochranu a pristupnost za ucelem obhospodarovani;

- funkce obsluzné

pro které vymezuje a stabilizuje vyznamné plochy obcdanské vybavenosti,
navrhuje zastavitelné plochy a plochy prestavby a v plochach smisenych
obytnych tuto funkci pripousti;

- funkce rekreacni

pro kterou vymezuje samostatné funkcni plochy obcanského vybaveni -
télovychovnych a sportovnich zafizeni;

- funkci dopravni a technické obsluhy Uzemi

vyjadifenou stabilizovanymi plochami dopravy a technické infrastruktury,
navrhem novych ploch a celkovou koncepci dopravy a technické infrastruktury.

Pro plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, je stanoveno jejich hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti.

Uzemnim pldnem jsou vymezeny plochy a koridory s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(funkénich ploch), viz vymezeni ploch ve vykrese 1.2. Hlavni vykres - urbanisticka
koncepce a koncepce usporadani krajiny—PRlechy—s—rozdilnym—zpisebem—vyuzit:
Plochy bydleni

- BH plochy bydleni hromadného - v bytovych domech
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Plochy ob¢anského vybaveni

- oV plochy obcanského vybaveni - verejné infrastruktury

- OK plochy obcanského vybaveni - komercnich zafizeni

- 0s plochy obcéanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zarizeni
- OH plochy ob&anského vybaveni - hibitovd

Plochy verejnych prostranstvi

- PZ plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Plochy smiSené obytné

- SO plochy smiSené obytné

Plochy dopravni infrastruktury

- DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy
- DD plochy dopravni infrastruktury — drazni dopravy

Plochy dopravni infrastruktury - specifické

- DM plochy mistnich a verejné pfistupnych Ucelovych komunikaci

Plochy technické infrastruktury

- TI plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

- VS plochy vyroby a skladovani

- VP plochy vyroby a skladovani - lehké primyslové vyroby

Plochy vodni a vodohospodarské

- \A%) plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky

Plochy zemédélské

- Z/7.1 plochy zemédélské - ornd plda, trvalé travni porosty
Plochy lesni

- L plochy lesni

Plochy pfirodni

- P plochy pfirodni - USES

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- NS plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Plochy zelené
- ZS plochy zelené& - sadl a zahrad

koridor dopravni infrastruktury silni¢ni

sdruzeny koridor dopravni a technické infrastruktury koridory technické
infrastruktury

koridor pro fad pitné vody
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C.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

1.

Zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem:
Kéd 1D Funkcni vyuziti plochy Katastralni Vyméra |Podm.
Zn. ZpUsob vyuZiti uzemi ha  |vyuziti
Z1 |VS plochy vyroby a skladovani Détmarovice 2,14 -
Z3 |OK/| plochy obcanského vybaveni - komercnich | Détmarovice 1,28 -
24 |vp plochy vy'/rgby a sk!adgva’m’ - lehké Détmarovice 2,64 _
prumyslové vyroby
75 |vp plochy vy'/rc?by a sk!adgva’m’ - lehké Détmarovice |2431,87| -
prumyslové vyroby B
Z6 |ZS plochy zelené& - sad{ a zahrad Koukolnd 0,40 -
Z7 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,51 -
Z8 |ZS plochy zelené& - sad{ a zahrad Koukolnd 0,30 -
Z9 |VS plochy vyroby a skladovani Détmarovice 1,35 -
Z10 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,20 -
Z11 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,68 -
Z12 |ZS plochy zelené - sad{ a zahrad Koukolna 0,69 -
Z13 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,24
Z15 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,40 -
Z16a |SO plochy smisené obytné Détmarovice |[3;960,57| YS
Z16b |SO ploehy-smisené-obytné Détmarovice 258 |USIk
zi7 |pM| Plechyd ,'I'VSE“’E,' @ :EVEj'IIVE- P '|5,Eu|s Heh Détmarovice 0,03 -
g€elevyehkomunikaet
g€elevyehkomunikaet
722a | pz | Plochy verejnych pI:os,transtvi s pfevahou Détmarovice 1,24
nezpevnénych ploch
722b | pz | Plochy verejnych pI:os,transtvi s prevahou Détmarovice 1,18 1L
nezpevnenych ploch
Z24 |ZS plochy zelené& - sad{ a zahrad Koukolna 0,46 -
Z25a |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |6;320,12| -
Z25b |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,75 II.
726a |DM plochy m,l'vstnicr) a veFejné' pFl's,tupm'/ch Détmarovice 0,31 _
ucelovych komunikaci
Z26b |DM plochy mi§tnich a veFejné‘ pFl's,tupny'/ch Détmarovice 0,06 IT.
ucelovych komunikaci
Z27a |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |[+3450,72| -
Z27b |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,22 II.
Z29 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,91 -
Z30 |ZS plochy zelené - sad( a zahrad Koukolna 0,23 -
Z31 |ZS plochy zelené& - sadl a zahrad Détmarovice 0,95 -
Z32 | TI plochy technické infrastruktury Détmarovice 0,15 -
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Funk¢ni vyuziti plochy

Kéd ID Katastralni Vyméra |Podm.
Zn. ZpUsob vyuziti uzemi ha vyuziti
Z33 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,23 -
Z34 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,17 -
Z35 |ZS lochy zelené - sadl a zahrad Détmarovice 0,17 -
P Y
Z36 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,83 -
Z37 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,28 -
Z38 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,79 -
Z39 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,14 -
Z40 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,52 -
Z42 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,22 -
Z43 |soO plochy smigené obytné Détmarovice | 0,14 | -
744 |DM plochy n’ll'vstnicl') a veFejné- pFl's,tupny'/ch Détmarovice 0,04 _
ucelovych komunikaci

Z45 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,03 -
Z46 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,26 -
Z47 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,38 -
Z49 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,90 -
Z50 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |6;560,26| -
Z53 |S6 Elesh ormitend el nd Edrasredden L -
Z54 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |+280,82| -
Z56 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,56 -
Z57 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,23 -
Z58 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,18 -
Z59 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,49 -
60 |SO olochy smigené obytné Détmarovice | 8,21 | -
Z63 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,14 -
264 |SO plochy smisené obytné Détmarovice |[8;430,09| -
Z65 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,21 -
Z66 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,21 -
Z67 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |[8;670,24| -
Z68 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,17 -
Z69 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,28 -
Z70 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 1,31 -
Z71 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,33 -
Z72 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,12 -
z73 [se plochy smidené obytné Détmarovice | 0,94 | -
Z73.1 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,10 -
Z73.2 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,39 -
Z74 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |2952,81| -




Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2

text s vyznacenim zmén

Kéd 1D Funkcni vyuziti plochy Katastralni | Vyméra |Podm.
Zn. ZpUsob vyuziti uzemi ha jvyuziti
Z75 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice [8;280,10| -
Z77 | SO plechy-—smiSené-obytré Pétrmareviee 8,26 -
Z78 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,23 -
280 |DM plochy n’ll'vstnicl') a veFejné_ pFis:tupny'/ch Détmarovice 0,15 _
ucelovych komunikaci
Z81 |SO plochy smiSené obytné Koukolna 0,41 -
Z82 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,20 -
Z83 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,42 -
Z84 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,07 -
Z85 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,27 -
Z86 (SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,37 -
Z87 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,25 -
Z88 |SO Elesh smitend skl Ediraareden 809 -
Z89 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,44 -
Z90 |ZS plochy zelené - sad{ a zahrad Détmarovice 0,60 -
Z91 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,08 -
Z92 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |2822,26| -
Z93 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,28 -
795 |DM plochy n’ll'vstnicl') a veFejné- pFl's,tupny'lch Détmarovice 0,24 .
ucelovych komunikaci
Z96 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,90 -
Z97 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,62 -
Z98 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,36 -
Z99 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,45 -
Z100 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 2,51 -
7101 |DM plochy n’ll'vstnicr) a veFejné- pﬁ's,tupm'/ch Dé&tmarovice 0,16 _
ucelovych komunikaci
Z102 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice [6;880,26| -
Z103 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,56 -
Z104 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,18 -
Z105 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,13 -
Z106 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,29 -
7107 |pz | Plochy verejnych prostranstvi s prevahou D&tmarovice 0.32 _
nezpevnénych ploch !
Z108 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,41 -
Z109 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |[8;280,11| -
Z110 | TI plochy technické infrastruktury Détmarovice 0,10 -
Z111 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,06 -
Z112 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,28 -
Z115 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,15 -
Z116 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,28 -
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Funk¢ni vyuziti plochy

Kéd ID Katastralni Vyméra |Podm.
Zn. ZpUsob vyuziti uzemi ha vyuziti
Z117 |OK| plochy obc¢anského vybaveni - komercnich | Détmarovice 0,42 -
~118 |so ord ol ; D& - " -
Z118.1|SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,20 -
Z118.2|SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,14 -
~115 |so Eond ol - D& - 033 —
Z121 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,70 -
Z122 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 1,77 -
Z123 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |2271,77| -
Z124 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,37 -
Z125 |S6 Blesh smitend kb nd Ediraareden 8=8 -
Z126 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,36 -
Z127 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,83 -
2128 |S6 Elech oritent el nd Edrroreden eie e -
Z131 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |6;240,11| -
Z132 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,33 -
Z133 |ZS plochy zelené& - sad{ a zahrad Détmarovice 0,49 -
Z134 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 1,22 -
Z135 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,19 -
Z136 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,69 -
Z137 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,41 -
Z138 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,41 -
Z139 |VS plochy vyroby a skladovani Détmarovice 7,60 -
Z140 |VS plochy vyroby a skladovani Détmarovice 20,25 -
Z141 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,36 POV
Z142 | TI plochy technické infrastruktury Détmarovice 0,27 POV
Z143 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,15 POV
Z144 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,23 POV
7145 |pz | Plochy verejnych pl:osltranstvi s prevahou Dé&tmarovice 0,20 _
nezpevnénych ploch
Z146 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,54 POV
7148 |pz | Plochy verejnych pl:osltranstvi s prevahou D&tmarovice 1,41 _
nezpevnénych ploch
Z149 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |6;370,25| POV
Z150 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,27 POV
Z151 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,26 POV
Z152 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,36 POV
Z153 |56 Elesh ormitend sl nd Eétraareen 168 -
Z153.1|SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,54 -
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Funk¢ni vyuziti plochy

Kéd ID Katastralni Vyméra |Podm.
Zn. ZpUsob vyuziti uzemi ha  |vyuziti
Z153.2|S0O plochy smisené obytné Détmarovice 0,16 -
Z154 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,25 -
Z155 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,17 POV
Z156 |ZS plochy zelené - sad( a zahrad Détmarovice 0,86 -
Z157 |2ZS plechyzeleré —saddazahrad Détmarevice 050 -
7158 |VP plochy vyroby a skladovani - lehke Détmarovice |1,090,87| -
prumyslové vyroby
Z159 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,16 -
Z160 |SO plochy smiSené obytné Koukolna 0,54 -
7161 |vv| Plochy vodni a vodohospodarské - vodni Détmarovice 1,84 _
plochy a toky
Z162 |SO plochy smiSené obytné Koukolnd 0,29 -
Z163 |SO plochy smiSené obytné Koukolna 0,12 -
Z164 | TI lochy technické infrastruktur Détmarovice 0,17 -
P y Y
prumysloveé vyroby
Z166 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,87 POV
Z167 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,66 POV
Z168 |ZS plochy zelené& - sad{ a zahrad Koukolnd 0,59 -
7169 |DM plochy n‘livstnl'ck] a veFejné_ pFl's’tupn;'/ch Détmarovice 0,39 _
ucelovych komunikaci
Z170 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |+531,19| POV
Z172 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |6;260,14| -
Z173 |SO plochy smiSené obytné Koukolna 0,13 -
Z174 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 1,02 -
Z175 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice |6;390,15| -
2177 |SO6 ploehy-smisené-obytné Détmarovice 625 -
Z179 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,09 -
Z1806 | SO plochy-smisené-obytné Détmarovice 026 -
Z181 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice [6;480,30| -
7182 |pz | Plochy verejnych pl:os:cranstvi s prevahou D&tmarovice 2,20 _
nezpevnenych ploch
Z183 |ZS plochy zelené& - sadl a zahrad Détmarovice 0,60 -
Z184 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,26 -
Z185 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,41 -
2186 |ZS plochy zelené - sad{ a zahrad Détmarovice 0,11 -
Z187 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,11 -
Z188 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,28 -
Z189 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,11 -
Z190 |ZS plochy zelené - sad( a zahrad Détmarovice 0,14 -
7192 |pz | Plochy verejnych prostranstvi s prevahou Koukolna 1,06 _

nezpevnénych ploch
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Kéd ID Funkeni vyuziti plochy Kat,astréllnl' Vymeéra Pod[r_m,
Zn. Zplsob vyuziti uzemi ha jvyuziti
7194 | pz | Plochy verejnych prostranstvi s prevahou Dé&tmarovice 0.24 _
nezpevnénych ploch !
2195 |so Zord ol ; D& - 025 -
2196 |so Land ol , D . 6.15 ~
Z197 |SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,17 -
Z198 |SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,20 -
2200 |zs plochy zelené - sad{ a zahrad Détmarovice 0,32 -
Pozn. US St olol i &Ro , i
II.  vyuziti plochy - II. etapa
POV omezeni vystavby z divodu povodfiovych rizik - viz kapitola F.
Zastavitelné plochy vymezené zménou ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice
Kod ID Funkeni vyuziti plochy Kat,astréllm' Vymeéra Podi'l_'\.,
Zn. Zpusob vyuziti uzemi ha |vyuziti
Z1/05| SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,21 -
Z1/06 | SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,55 -
Z1/07 | SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,26 -
zi/08 | SO oct — e D& - 0.08 -
Z1/09| SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,21 -
Z1/10| SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,27 -
Z1/14| SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,25 D
Z1/15| SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,21 -
z1/19 | DS plochy dopravni infrastruktury Détmarovice | 0,18 |X Z20
- silni¢ni dopravy
Z1/20 | OH | plochy ob&anského vybaveni - h¥bitovd | Dé&tmarovice 0,23 |X Z20
Z1/21| SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,32 POV
Z1/22 | SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,19 -
224 | S6 Elechormtend ol sl Eéraneeden 80 -
Z1/25| ZS plochy zelené - sad{ a zahrad Détmarovice 0,28 -
Pozn. X Z20 plocha vymezena plvodnim UP jako plocha Z20
1) viz tabulka vyuziti ploch SO, podminky stanovené pro dotéenou
plochu
POV omezeni vystavby z dlvodu povodfiovych rizik - viz kapitola F.

Zastavitelné plochy vymezené zménou €. 2 Uzemniho planu Détmarovice
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Funkéni vyuziti plochy

K6d ID Kat’astréllm' Vymeéra Pod[n.,
Zn. ZpUlsob vyuZiti uzemi ha |vyuziti
Z22/01 | sO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,07 -
Z2/02| SO plochy smisené obytné Détmarovice 0,75 (X1, X3
Z2/03 | SO plochy smisené obytné Détmarovice 1,09 X2
Z22/05| SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,14 -
22/06 | SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,15 -
Z22/07 | SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,20 -
Z2/08 | SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,18 -
Z2/09 | SO plochy smiSené obytné Détmarovice 0,15 -
72/10| 0s plochy oblanského vybaveni - Détmarovice 0.74 -
télovychovnych a sportovnich zarizeni
Z2/11 | ZS plochy zelené - sadl a zahrad Détmarovice 0,10 -
Z2/12 | Zs plochy zelené - sadl a zahrad Détmarovice 0,24 -
Z2/13| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,26 -
Z2/14| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Z2/15| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Z2/16| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,21 -
Z2/17| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Z2/18| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,16 -
Z2/19| SO plochy smiSené obytné Détmarovice | 0,15 -
Pozn X1 plocha vymezena pdvodnim UP jako plocha Z165 VP

X2 plocha vymezena pavodnim UP jako plocha Z158 VP

X3 dopravni napojeni na silnici I/67 realizovat vyhradné s misté

spole¢ného napojeni se zastavitelnou plochou Z164 TI

2. Plochy prestavby vymezené Gzemnim planem:

Kod Funkéni vyuziti plochy Katastralni | Vyméra |Podm.

ID | zn. Zplsob vyuziti Gzemi ha |vyuZiti

P1 | vp plochy vyroby a skladovani - lehké Détmarovice 027 _
primyslové vyroby '

P> | vp plochy vyroby a skladovani - lehké Détmarovice 0.15 _
primyslové vyroby !

p3 | pz plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou Dé&tmarovice 0.56 _
nezpevnénych ploch !

P4 | DS plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni Détmarovice 0,09 -

P5 | OV plochy oblanského vybaveni - verejné Détmarovice 0,13 -
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3. Plochy zmén v krajiné vymezené zménou €. 1 Uzemniho planu Détmarovice:
. Funk¢cni vyuziti plochy Katastralni | Vyméra |Podm.
Kod ID o vos , , v
Zn. Zpusob vyuziti uzemi ha vyuziti
N1/01| L plochy lesni Détmarovice 0,59 -

C.3 SYSTEM SIDELNI ZELENE

1.

Plochy sidelni zelené jsou vymezené ve vykresech:
- I.2. Hlavni vykres - urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny
Systém sidelni zelené zahrnuje:

- Plochy pfirodni - P (Uzemni systém ekologické stability, zvlasté chranéna
uzemi);
- Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch - PZ; Gzemni plan

vymezuje plochy stabilizované a 9 novych ploch o rozloze 7,41 ha - plochy: Z22a,
22b, 107, 145, 148, 182, 192, 194 a P3;

- Lesni plochy - L (pozemky urcené k pInéni funkci lesa), Uzemni plan vymezuje
plochy stabilizované a 3 navrhové plochy o celkové rozloze 2,10 ha;

- Plochy smisené nezastavéného Uzemi - NS (tj. plochy krajinné zelené -
nehospodaiské drevinné porosty, brehové porosty kolem vodnich tokd,
mokfady, mensi plochy zemé&dé&lsky obhospodatfované plddy obklopené vzrostlou
zeleni apod.), izemni plan vymezuje plochy stabilizované a 1 navrzenou plochu
o rozloze 0,44 ha;

- Plochy zelené - sad{ a zahrad - ZS (plochy zahrad v zastavéném Gzemi, u nichz
se nepredpoklada jiny zplsob vyuZiti nebo u nichZ neni zadouci zastavéni ploch
trvalymi objekty), tzemni plan vymezuje plochy stabilizované a 16 navrzenych
ploch - plochy: Z6, 28, Z12, Z24, Z30, Z31, 235, Z90, Z133, Z156, Z157, Z168,
Z183, Z186, 2190, 2200-=, Z1/25, Z2/11 a Z2/12.

Uzemni plan stanovuje Gzemné technické podminky pro ochranu stavajicich hodnot
Uzemi a vyznamné prvky sidelni zelené vymezuje jako stabilizované plochy: pfirodni
(P), verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), plochy lesni (L),
plochy smi$ené nezastavéného UGzemi (NS) a plochy zelené - sadl a zahrad (ZS).
Uzemni pldn navrhuje plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
(PZ). Tyto plochy dopliuji stavajici systém zelené a jsou nezbytné pro zajisténi
kvalitniho Zivotniho prostredi v Uzemi.

Uzemni plan navrhuje plochy lesni (L) jako souéast koncepce usporadani krajiny. Tyto
plochy jsou navrzené v pfimé navaznosti na stabilizované lesni plochy (L).

Uzemni pladn navrhuje plochy pfirodni (P) jako navrhové plochy USES (biocentra a
regionalni biokoridory) a zobrazuje plochy zvlasté chranénych tzemi v reSeném Gzemi.
Tyto plochy jsou soucasti ekologického systému nadmistniho vyznamu.

Nedilnou soucasti sidelni zelené jsou také plochy soukromych zahrad a verejna zelen

(verejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch) blize nespecifikované, které
jsou soucasti ploch smisenych obytnych (SO).
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREINOU o
INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

D.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.1.1 DOPRAVA SILNICNI

1.

Zlepsit parametry komunikacni sité, vytvofit podminky pro zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelnych ploch a zvysit plynulost a bezpecnost dopravy zejména v plochach
vymezenych v grafické ¢asti jako koridor dopravni infrastruktury silni¢ni, sdruzeny
koridor dopravni a technické infrastruktury, plochy DS (plochy dopravni infrastruktury
- silni¢ni dopravy) a plochy DM (plochy mistnich a verejné pfristupnych Ucelovych
komunikaci). V prostorech predpokladanych mimouroviovych kfizeni je pripustné
trasy komunikaci vést v ostatnich plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Smérové Upravy navrzenych tras ve vymezenych plochach jsou v feseném Uzemi
pfipustné za nasledujicich podminek:

- nebudou narudeny jiné prvky chranéné dle platnych pravnich pFedpisQ
(z hlediska ochrany pFirody, hygienickych limitd apod.);

- bude feSena navaznost reseni na sousedni obce;

- nedojde ke zhorseni dopravni obsluznosti a moznosti zapojeni Uzemi Détmarovic
do upravovanych tras;

Navrhy Uprav komunikacéniho systému vyssiho dopravniho vyznamu (silnicni
. v s 7 . . r s s o
komunikace) zlepsujici jeho parametry jsou stanoveny nasledujicim zpusobem:

- pro realizaci prelozky silnice I/67 vedenou mimo zastavéné GUzemi Détmarovic,
vCetné Uprav navazujici komunikacni sité (prelozky silnice 11I/46810 a dotéenych
Ucelovych komunikaci), respektovat vymezeny koridor dopravni infrastruktury
silniéni a sdruzeny koridor dopravni a technické infrastruktury ve vymezeni
aktualizovaném zménou €. +-2 Uzemniho planu. V prostorech mimourovnovych
kfizeni s zelezni¢ni drahou a fekou OISi je pripusténo trasu vést v plochach DD
(plochy dopravni infrastruktury - drazni dopravy) a plochach P (plochy pFirodni
- USES);

Komunikacni systém nizSiho dopravniho vyznamu (mistni a Ucelové komunikace) je
navrzeno doplnit o nasledujici prvky:

- prijezdové obsluzné komunikace (v lokalité u hibitova v plochach DM Z17 a Z19)
pro dopravni napojeni ploch SO s oznacenim Z16a, Z16b obsluzné komunikace
(v lokalité u hrbitova v plose DM Z26a, Z26b) pro dopravni napojeni ploch SO
Z25a, Z25b, Z27a a Z27b;

- obsluzné komunikace (v lokalité u hibitova) navrzené pro dopravni obsluhu ploch
OH Z21, PZ Z22 a SO Z25;

- obsluzné komunikace (v plose DM Z95) navrzené pro dopravni obsluhu ploch
SO Z96 a Z97;

- obsluzné komunikace (v plose DM Z101) navrzené pro dopravni obsluhu ploch
SO Z98, 7299 a Z100;

- obsluzna komunikace (v lokalité Sliny v ploSe DM Z169) pro dopravni napojeni
plochy SO Z170;

- obsluzna komunikace (v lokalité Olmovec v ploSe DM Z80) pro dopravni obsluhu
ploch SO Z274, Z78 a Z81;

- obsluzna komunikace (v lokalité Olmovec v plose DM Z44);
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- obsluzna komunikace pro plochu SO Z16 bude soucasti feseni poZzadované
uzemni studie).

U zastavitelnych ploch a zastavénych Uzemi s obtizné zajistitelnou dopravni
obsluznosti tak, jak ji vykazuji zastavitelné plochy SO 2144, Z146, Z162, Z163, Z166
a plocha TI Z110, prokazat zajisténi dopravni obsluhy pred realizaci staveb. Mistni
nebo vefejné pristupné Ucelové komunikace zpfistupnujici jednotlivé pozemky, jejichz
obsluha neni umoznéna pfimo ze stavajicich komunikaci nebo Usekl vymezenych v
grafické Casti, je pripustné resit v rdmci dotcenych funkénich ploch (ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti).

Pro realizaci novych mistnich komunikaci, verejné pristupnych Gcelovych komunikaci
nebo jejich Upravy (prestavby na jiné kategorijni usporadani) respektovat nasledujici
zasady:

- navrzené komunikace a Upravy stdvajicich Usek( realizovat v &ifkovych
kategoriich pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace (vcéetné pfipadnych
chodnikt a past nebo pruhl pro cyklisty);

- napojeni jednotlivych funkénich ploch a navrzenych mistnich komunikaci
na silniéni sit musi vyhovét pozadavklm na bezpeénost a plynulost provozu
na pozemnich komunikacich.

PFi realizaci novych nebo pfi Upravach komunikaci zpFistupnujici stavby pro bydleni
respektovat pozadavky na minimalni legislativni Sifku verejnych prostranstvi
s komunikaci zptistupfujici stavby pro bydleni.

Drobné lokalni Upravy, které nejsou feSeny v grafické casti Uzemniho planu (tj. dilci
Upravy krizovatek spocivajici v uvolnéni rozhledovych poli nebo ve zlepSeni
prdjezdnosti Upravou polomérd obrub kfizovatek, $itkové homogenizace jednotlivych
Usekl, doplnéni vyhyben a obratiét, Upravy komunikaénich prostorl pro vymezeni
parkovacich stani podél hlavniho dopravniho prostoru, realizace chodnikli nebo stezek
pro cyklisty nebo Upravy zafizeni verejné hromadné dopravy) je pripustné resit ve
stavajicich plochach DS, DM nebo navazujicich funkénich plochach (napf. smisenych
obytnych, ob¢anského vybaveni, vyroby a skladovani, zemédélskych a ostatnich), a
to v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Pro zajisté&ni kvalitnich Zivotnich podminek budoucich uZivatelG staveb v plochach
dotéenych provozem na silni¢nich a mistnich komunikacich stavajicich i navrzenych
jsou stanoveny nasledujici podminky:

- v plochach je pfipustné umistovat pouze takové stavby, u kterych budou
provedena preventivni opatieni pro zajisténi pripustného hygienického zatizeni
externalitami dopravy nebo budovy, jejichz funkce nevyvola potfebu provedeni
téchto preventivnich opatfeni.

Uzemni plén vymezuje plochy dotéené provozem na silni¢nich a mistnich komunikacich
pro jednotlivé tfidy a druhy komunikaci jako veskeré plochy do vzdalenosti od os
dot¢enych komunikaci:

- pro stavajici a navrzené silnice I. a II. tfidy v Sifce 50 m od osy na obé strany,
- pro stavajici a navrzené silnice III. tfidy v Sifce 15 m od osy na obé strany,
- pro stavajici a navrzené mistni komunikace v Sifce 10 m od osy na obé strany.

V odlvodné&nych ptipadech (proluky, neptiznivd konfigurace terénu, zvy&ena
odrazivost venkovniho prostiedi, synergie jevl apod.) Ize za plochy dotéené provozem
na silni¢nich a mistnich komunikacich povazovat plochy az ve dvojnasobné vzdalenosti
od os dotcenych komunikaci, jak je stanoveno vyse.

Uzemni plan vymezuje plochu ochrany prostoru komunikace v Sifce 1 m od hrany
. rv V. v, Yors s ’ o 1 7rv O . ’ ’
komunikace, v niz nepfripousti umistovani sloupu a piliru energetickych vedeni a
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oplocovani.

D.1.2 DOPRAVA DRAZNI

1.

Cilem navrzené koncepce rozvoje drazni infrastruktury v feSeném Gzemi je zlepsit
parametry zelezni¢nich sité a jejiho nezbytného vybaveni.

Pro Upravy drazni infrastruktury Uzemni plan stanovuje:

- za Ucelem modernizace koridoru celostatni zeleznicni trati ¢. 320 respektovat
stavajici plochy DD (plochy dopravni infrastruktury - drazni dopravy);

- respektovat plochu Uzemni rezervy pro realizaci vysokorychlostni trati (VRT)
Ostrava - Petrovice u Karviné, ktera je vymezena v Sifce 200 m.

V plochach situovanych v navaznosti na drahu je pfipustné umistovat pouze takové
nové budovy, jejichz funkce nevyvola potiebu provedeni preventivnich opatfeni pro
zajisténi pripustného hygienického zatizeni externalitami dopravy.

D.1.3 PROVOZ CHODCU A CYKLISTU

1.

Pro bezkolizni pohyb cyklistd preferovat oddéleni dopravy chodct od dopravy vozidlové
a prosazovat opatieni pro zvyseni bezpeénosti dopravy chodcu.

Podél stavajicich komunikaci je pfipustné realizovat nové chodniky dle mistni potfeby,
a to v souladu se zasadami stanovenymi v pfislusnych normach a predpisech a v
souladu s podminkami stanovenymi Gzemnim planem pro vyuziti jednotlivych
funkénich ploch) ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Samostatné stezky pro chodce
realizovat dle stejnych zasad jako chodniky podél komunikaci.

Infrastrukturu pro cyklisty v zastavéném Gzemi, napf. pruhy nebo pasy pro cyklisty v
hlavnich nebo pfidruzenych prostorech komunikaci, je pfipustné doplnit ve stavajicich
trasdch komunikaci, kde se v maximalistickém pojeti predpoklddd zfizeni pruhd v
uliénim prostoru, v minimalistickém pak vyznaceni dopravnim znacenim.

Mimo souvisle zastavéné Uzemi je Uzemnim planem navrzeno doplnit infrastrukturu
cyklistické dopravy o:

- stezku pro cyklisty vedenou v trase Ucelové komunikace od Zelezni¢ni stanice
Détmarovice severnim smérem do Dolni Lutyné;

- stezku pro cyklisty vedenou v trase Ucelové komunikace podél pravého brehu
Olse, mezi silnici I/67 a hranici s k.U. Zavada nad OISi.

D.1.4 STATICKA DOPRAVA - PARKOVANI A ODSTAVOVANI VOZIDEL

1.

Uzemnim plédnem jsou navrzeny parkovaci kapacity v centralni ¢asti obce u kostela a
hibitova.

Pro parkovani osobnich automobill u objektl ob&anské vybavenosti budovat kapacity
odpovidajici stupni automobilizace 1: 2,5, a to v ramci pfislusnych ploch.

Pro odstavovani osobnich vozidel obyvatel bytovych dom( dimenzovat nové odstavné
plochy pro stupen automobilizace 1: 2,5. Tyto plochy je pfipustné realizovat v
zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochdch dle mistni potifeby bez presného
vymezeni v grafické ¢asti izemniho planu.

Odstavovani vozidel obyvatel rodinnych domu realizovat v rdmci pozemk{ rodinnych
domd.

D.1.5 HROMADNA DOPRAVA OSOB

1.

Realizace novych zastavek, pripadné doplnéni vybaveni u zastavek stavajicich
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(zastavkové pruhy) je ptipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s
podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovenymi
v kapitole F.

D.1.6 OSTATNI DRUHY DOPRAVY

1.

Ostatni druhy dopravy se v feSeném Uzemi nenavrhuji (napf. doprava letecka, vodni,
lanova draha apod.).

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 VODNIi HOSPODARSTVI - ZASOBOVANI PITNOU A UZITKOVOU

VODOU

Stavajici vodovodni sit rozsifit o vodovodni fady DN 50 - DN 100 v navaznosti na
zastavitelné plochy. Rady DN 80 - DN 100 budou rovnéz plnit funkci vodovodu
pozarniho.

Plochy mimo dosah Fadl pitné vody zasobit pitnou vodou individudlné (studny) do
doby realizace verfejného vodovodu.

Prerozdélit HTP a STP I. pomoci osazeni Soupatka na fad DN 100 a otevieni stavajiciho
Soupatka na Fadu DN 80 v zapadni &asti obce Détmarovice z dlvodu zlep3eni tlakovych
pomé&rl ve vodovodni siti.

Respektovat navrh propoje fadem DN 200 mezi vodovodnimi fady DN 150 (k. U.
Détmarovice) a DN 250 (k. U. Dolni Lutyné).

Rekonstruovat nevyhovujici vodovodni fady z DN 50 na DN 80 v pripadé, Zze z nich
budou zdsobovany pitnou vodou nové stavby na vymezenych zastavitelnych plochach,
a to pred zahajenim vystavby na téchto plochach.

PFelozit Fady uZzitkoveé vody DN 2 x 800 + 350 vedouci z vodni nadrze u levého bfehu
OlSe do plochy vyroby a skladovani (areal EDE) v souvislosti s prelozkou silnice 1/67.

Vodovodni fady pitné vody a pFipojky k vodovodnim fadim jsou z hlediska Gzemniho
planu povazovany za nezbytnou technickou infrastrukturu.

D.2.2 VODNIi HOSPODARSTVI - LIKVIDACE ODPADNICH VOD

1.

Respektovat navrzenou splaskovou kanalizaci vcetné souvisejicich zafizeni, tj.
Cerpacich stanic (CS) a Cistiren odpadnich vod (COV).

Stavajici jednotnou kanalizaci po vybudovani splaskové kanalizace vyuzivat pro
odvedeni deétovych vod do recipientd.

Respektovat ndvrh stoky deStové kanalizace DN 400 pro odvedeni pfebyteénych
destovych vod zachycenych odvodriovacimi pfikopy ve stfedni zastavéné ¢asti k. U.
Détmarovice.

Likvidaci odpadnich vod z objektd mimo dosah spladkové kanalizace fesit zalst&nim
do jednotné kanalizace nebo v zumpach s vyvazenim odpadu nebo v malych
domovnich COV s vyUsténim do vhodného recipientu. Za vhodny recipient povazovat
zejména vodni Gtvary, do nichz vyUlstuji povrchové vody nebo znecisténé odpadni vody
(vodni toky, vodni plochy apod.), retencni nadrze, poldry, jimaci prvky Cisténi a vsaku
vod (docistovaci, sedimentacni a vsakovaci nadrze COV, vsakovaci prvky apod).

Kdekoliv ve spravnim Uzemi obce Détmarovice, dle mistni potfeby, odvadét
prebytecné srazkové vody destovou kanalizaci, jednotnou kanalizaci, mélkymi
zatravnénymi prikopy, pfipadné trativody zalusténymi do vhodného recipientu, aniz
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jsou jejich trasy vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho planu.

COV slouzici odkanalizovani ploch s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuziti pro bydleni a ob¢anskou vybavenost a nezbytné stoky kanalizace jsou z hlediska
Uzemniho planu povazovany nezbytnou technickou infrastrukturu.

D.2.3 VODNI REZIM

1.

Vodni toky nezatrubriovat, vyjma zvlast odlvodnénych ptipadl v zastavéném Gzemi.
v r 7 v ’ r v O . z v 4 v ’ ’
Pripadné upravy smeérovych a sklonovych pomeéru je nutno provadét prirodé blizkym

] V., v e .70
zpusobem s pouzitim prirodnich materialu.

Nepovolovat vystavbu novych objektl a oploceni, které by znemoziiovaly Gdrzbu koryt
a brehl vodnich tokl nachazejicich se na k. U. D&tmarovice a k. 0. Koukolnd u
vyznamného vodniho toku Ole v &ifce nejvyde do 8 m, a u ostatnich vodnich tokl v
Sifce nejvyse do 6 m od brehové hrany.

Respektovat navrh na vybudovani nové umélé vodni plochy ve stabilizované plose
vyroby a skladovani v souvislosti s prelozkou silnice 1/67.

Respektovat navrh retencni nadrze na vodnim toku Olmovec.

Respektovat navrh na zfizeni odvodfiovacich ptikopt pro zachyceni pfivalovych vod ze
zemeédélskych ploch nad zastavitelnymi plochami navrzenymi ve stfedni zastavéné
Casti k. . Détmarovice.

Pripustit vySkovou Upravu nivelety silnice I/67 v k. U. Koukolna jako ochranu pred
zatopenim stavajicich nemovitosti.

PFipustit revitalizaci vodnich tok{ ve sprédvnim Gzemi obce Détmarovice.

Podminit vyuziti ploch obytnych smisenych Z96 a Z97 vybudovanim zachytnych
odvodfiovacich pFikopl pred zahdjenim vystavby nebo realizaci jinych opatieni
chranicich dotéené zastavitelné plochy pred vlivy destovych vod z okolniho Uzemi
(reten¢ni nadrz apod.).

Respektovat v Uzemi zdmér na zprichodnéni vodniho toku Olde pro vodni Zivodichy -
jez Elektrarny Détmarovice a plochy souvisejici.

D.2.4 ENERGETIKA

1.

Uzemnim pldnem se pFipousti vystavba nového energetického zdroje s vykonem 300
- 600 MW v ¢asti vymezené zastavitelné plochy 2140.

Uzemni pldn vymezuje plochu pro novou elektrickou transformacni stanici
Détmarovice, kterd je soucasti vyvedeni vykonu z nového energetického zdroje.
Plocha je oznacena ¢. Z140.

Uzemni plan navrhuje vedeni ZVN - 400 kV Détmarovice (transformaéni stanice) -
vedeni ZVN pro vyvedeni vykonu z nového energetického zdroje. Pro toto vedeni
vymezuje Gzemni plan nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti koridor technické
infrastruktury v Sifi 400 m, pro ktery plati stanovené podminky vyuziti uvedené v
kapitole F.

Uzemni plan navrhuje vedeni ZVN {443—2x-400-k\)-EDE (Détmarovice) — Vratimov
-— NoSovice, vedeni 400 kV, pro vyvedeni vykonu z nového energetického zdroje. Pro
toto vedeni vymezuje Gzemni plan nad plochami s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti koridor
technické infrastruktury v Sifi 100 m, pro ktery plati stanovené podminky vyuziti
uvedené v kapitole F.

Uzemni plan navrhuje vedeni VVN (2 x 110 kV) a 2 x 2 x 22 kV pro vyvedeni vykonu
z nového energetického zdroje a jeho zafazeni do rozvodné sité. Pro toto vedeni
vymezuje Gzemni plan nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti koridor technické
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infrastruktury, pro ktery plati stanovené podminky vyuziti uvedené v kapitole F.

Uzemni pldn navrhuje tepelny napaje¢ 2 x DN 800 ze zdroje Elektrdrna Détmarovice
do Karviné. Pro tento napajeC vymezuje Uzemni plan nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti koridor technické infrastruktury v &ifi 100 m, pro ktery plati
stanovené podminky vyuzivani ploch uvedené v kapitole F.

Zasobovani elektrickou energii - potrebny transformacni vykon pro byty, vybavenost,
objekty druhého bydleni a podnikatelské aktivity zajistit ze stavajicich distribucnich
trafostanic (DTS) 22/0,4 kV, které budou doplnény novymi DTS navrZzenymi ve vazbé
na zastavitelné plochy.

Pro zajiSténi potfeb stavajici zastavby a novych zastavitelnych ploch je navrzeno
rozsireni systému zasobovani plynem stredotlakym rozvodem.

Z&sobovani tepelnou energii bude fedeno z decentralizovanych a lokalnich zdrojQ.

Liniové trasy energetickych médii a nezbytna souvisejici zafizeni malého rozsahu (viz
bod 7., 8. a 9.) jsou z hlediska Gzemniho planu povazovany za nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Respektovat stavajici trasu tepelného napajece Détmarovice (EDE) - Orlova -
Rychvald, napojeni Rychvaldu na CZT a respektovat stavajici Uzemni predpoklady
pro posileni pfenosového vykonu (ve stavajici trase).

D.2.5 ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

1.

D.3

D.4

Uzemni plan nenavrhuje nové plochy nebo zafizeni pro oblast elektronickych
komunikaci.

UKLADANI A ZNESKODNOVANI ODPADU

V feSeném Gzemi nejsou vymezené samostatné plochy pro nakladani s odpady.

Umistovani sb&rnych dvorl a separace odpadu jsou pfipustné v plochach vyroby a
skladovani (VS) a v plochach vyroby a skladovani - lehké priimyslové vyroby (VP).

Likvidace komunalnich odpadl bude tedena svozem komunélniho odpadu mimo
feSené Uzemi na fizené skladky nebo do provozoven zabyvajicich se likvidaci odpadu.

Nebezpecny odpad bude shromazdovan ve sbérném dvore, popf. svazen mobilni

sbérnou a nasledné odvazen k odstranéni na zafizeni urc¢ena k likvidaci nebezpecnych
o . v v 7 7 s

odpadu mimo resené uzemi.

Odstranéni odpadu z vyroby provozované na plochach vyroby a skladovani (VS) a
plochdch vyroby a skladovani - lehké prlimyslové vyroby (VP) bude zajistovano
individualné plvodci vzniku odpadu.

OBCANSKE VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje vyznamné plochy obcanského vybaveni jako plochy
obcanského vybaveni - vefejné infrastruktury (OV), obcanského vybaveni -
komercnich zafizeni (OK), oblanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich
zatizeni (OS) a ob&anského vybaveni - hitbitovl (OH).

Uzemni plan pfipousti umistovani ob&anského vybaveni lokédlniho vyznamu a dal$ich
vybranych typl také v plochach smigenych obytnych (SO) a bydleni hromadného - v
bytovych domech (BH) za podminek stanovenych v kapitole F.

Uzemni plan pripousti umistovani obcanského vybaveni vézaného na zajisténi
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nezbytnych sluzeb pro zaméstnance v plochach vyroby a skladovani (VS), plochach
vyroby a skladovani - lehké primyslové vyroby (VP) za podminek stanovenych v
kapitole F.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy Z3 (OK) a Z117 (OK) pro zafizeni
obcanského vybaveni komercnich zafizeni.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z1/20 (OH) pro rozsiteni plochy
hrbitova.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelnou plochu Z2/10 (OS) pro rozsifeni sportovnich

67.

78.

8:9.

9:10.

D.5

1.

2.

3.

4,

ploch ve volné krajiné.

Uzemni pldn vymezuje plochu prestavby P5 (OV) pro rozsifeni ob¢anského vybaveni
verejné infrastruktury.

Ucel uzivani stavajicich zafizeni a staveb ob&anské vybavenosti miize byt zménén v

’ . r - AT Ve ’ o Vg
souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
(viz kap. F.).

V pripadé realizace nového zafizeni obCanské vybavenosti musi byt zabezpecen v
ramci vlastniho pozemku dostatek parkovacich mist nebo musi byt tato mista zajiSténa
s ohledem na organizaci okolni zastavby a verejnych prostranstvi.

Drobné stavby a zafizeni pro relaxaci Ize realizovat v souladu s podminkami hlavniho
a pripustného vyuziti, stanovenymi pro plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelné
plochy, aniz jsou vymezeny v Uzemnim planu (viz kapitola F.).

VEREJNA PROSTRANSTVi
Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
(PZ). Podminky pro jejich vyuziti jsou stanoveny v kapitole F.

Uzemni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch
(PZ) ve vazbé na zastavitelné plochy smisené obytné, pfedevsim pro plochy vétsi nez
2 ha:

- plochy Z22a a Z22b, které zajistuji potfeby ploch smisenych obytnych Z16a,
Z16b, Z27a a Z27b;

- plocha Z194, ktera zajistuje potfeby plochy smiSené obytné Z74.

- plocha Z107, ktera zajistuje potfeby ploch smiSenych obytnych Z122, Z123.
- plochy Z192, kterd zajistuje potfeby plochy smisené obytné Z92.

- plocha Z182, ktera zajistuje potfeby plochy smisené obytné Z2100.

Uzemni plédn vymezuje daldi plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch (PZ), a to plochy Z145, Z148 a P3 pro zajisténi kvality bydleni v obci.

Realizace verejnych prostranstvi je pfipustna ve vSech plochach smisenych obytnych
(S0O), plochach bydleni hromadného - v bytovych domech (BH), plochach ob¢anského
vybaveni - vefejné infrastruktury (OV), plochach obcanského vybaveni - komercnich
zarizeni (OK) a plochach obcdanského vybaveni - télovychovnych a sportovnich zafizeni
(0S)
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
zPUSOBE VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY-V JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANU—OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY JEJICH VYUZITi

1. Koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim planem stanovuje zakladni
podminky, kterymi jsou:

- zachovani ekologické stability krajiny
- prostupnost krajiny
pfi sou¢asném zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi.
2. V krajiné jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti:
- plochy zemédélsclfé - orna plda, trvalé travni gorosty (2) - zahrnuji pcpzemky
zemeédélského pudniho fondu, véetné pozemku drobnych vodnich toku a jejich

bfehové zelen&, plochy néletové zelené na nelesni pidé&, plochy Géelovych
komunikaci apod.

V Uzemnim planu nejsou navrzeny nové plochy s timto zplsobem vyuziti.

- plochy lesni (L) zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa, véetné& pozemkd
drobnych vodnich tokd, ploch tGéelovych komunikaci apod.

V Uzemnim plénu jsou navrzeny 3 nové plochy lesni.

- plochy pfirodni - USES (P) - zahrnuji plochy biocenter uzemniho systému
ekologické stability a regionalnich biokoridorl (USES); tyto plochy jsou souéasti
ekologické kostry Uzemi.

- plochy smiSené nezastavéného uUzemi (NS) zahrnuji pozemky a plochy
vyznamnych krajinnych prvk{, doprovodné biehové =zelené a dalsich
vyznamnych ploch zelené situované mimo plochy lesni.

V (zemnim planu je navrzena 1 nova plocha s timto zplsobem vyuZiti.

- plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky (VV) zahrnuji plochy
vodnich tok{, véetné slepych ramen a plochy vodnich nadrzi.

V souvislosti s prelozkou silnice 1/67 je vymezena plocha vodni a
vodohospodéarska - vodni plochy a toky (VV) v ploSe vyroby a skladovani
nahradou za vodni plochu stavajici (v souvislosti s navrzenou prelozkou silnice
1/67).

Plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky (VV) neni povoleno
zatrubfovat. PFipadné Upravy smérovych a sklonovych pomérl je nutno
provadét pfirodé blizkym zplsobem s pouzitim pFirodnich materiall. Pripoudti se
pouze stavby a zafizeni souvisejici s vodnim hospodarstvim a ochranou pfirody
a nezbytnymi stavbami pro dopravu a sité technické infrastruktury, tj. stavby
mostd, lavek a propustkl (viz oddil F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti).

E.2 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1. Uzemni pldn vymezuje v rdmci regionalni Grovné Uzemniho systému ekologické
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stability dvé regiondlni biocentra a propojujici regionaini biokoridor:
- regiondlni biocentrum (R1), vodni, nivni (v ZUR MSK 102 Bezdinek)
- regionalni biocentrum (R9), vodni, nivni (v ZUR MSK 218 Staroméstska niva)

- regiondlni biokoridor (R2, R4, R6 a R8), vodni, nivni podél feky Olse (v ZUR
MSK 578)

U;emm’ plan vymezuje v ramci lokalni drovné dzemniho systému ekologické stability
(USES) lokalni biokoridory (s ¢astmi L1 az L10) ve tfech vyslednych trasach:

- trasa podél toku Za lesem (z Orlové) a toku Glembovec k regionalnimu
biokoridoru (L1 az L6);

- trasa od regionalniho biokoridoru pobliz Zeleznic¢ni trati smérem na Dolni Lutyni
(L7 az L10);

- trasa vedena ve sméru od Dolni Lutyné podél toku Olmovec do Gzemi Orlové
(L11 a% L13).

Uzemni plan stanovuje parametry navrzeného USES - lesni spolecenstva:

- lokalni biokoridor - maximalni délka 2 000 m, minimalni Sifka 15 m, pfipustna
moznost preruseni 15 m;

- lokalni biocentrum - minimalni vyméra 3 ha tak, aby plocha s pravym lesnim
prostfedim byla minimalné 1 ha (Sitrka ekotonu je cca 40 m);

- regionalni biokoridor - je sloZen z jednoduchych regionalnich biokoridord o
. s rd s o . . s 7 vrv o v ’ s r
maximalni délce 700 metru a minimalni sirce 40 metru a z vlozenych lokalnich
biocenter;

- regionalni biocentrum - minimalni vyméra v podminkach feseného Uzemi je 30
ha.

PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je v FeSeném Uzemi zajiSténa prostrednictvim stavajici sité silnic,
mistnich a verejné pfistupnych Gcelovych komunikaci v krajiné.

Uzemni plén respektuje stavajici cyklistické stezky a trasy v Uzemi a pripousti realizaci
cyklistickych stezek a tras v souladu se stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti - viz kapitola F.

Pro zlepSeni napojeni obce na stavajici infrastrukturu pro cyklisty vyznadit
cykloturistické trasy na stavajicich komunikacich navazujici na stezky pro cyklisty
navrzené Uzemnim planem a na dopravni feSeni cyklistické dopravy okolnich obci a
mést.

Prostupnost krajiny pro migraci organismi je fesena v rdmci ploch pfirodnich - USES
(P), stabilizaci ploch zemédélskych (Z) a ploch vodnich a vodohospodarskych -
vodnich ploch a tokd (VV) a omezenim vystavby v téchto plochach.

PROTIEROZNI OPATRENI
Konkrétni protierozni opatfeni formou vymezeni specifickych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Gzemni plan nenavrhuje.

Protierozni opatieni (vysadba past zelené s funkci vétrolamd, zachytnou funkci pfed
splachovanim zemé&dé&lské pldy apod.) jsou ptipustna v plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti
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- plochdch zemédé&lskych (Z), plochach lesnich (L), plochach pfirodnich - USES
(P) a plochach smisenych nezastavéného Uzemi (NS).

Funkci protieroznich opatfeni v krajiné bude Castecné plnit realizace dosud
nefunké&nich &asti vymezenych biokoridorl a biocenter USES.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Respektovat navrh plochy vymezené za Gcelem vybudovani retencni nadrze v povodi
Olmovce.

Jako prvek protipovodnovych opatreni v krajiné je navrzeno vybudovani zachytnych
v o v 7 r v r . e . V.,
prikopu a retencnich nadrzi v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
Ve ’ o AT rd . s v s . 7 Ve e
s rozdilnym zpusobem vyuziti bez vymezeni v grafické casti uzemniho planu.

Ve stanovenych zaplavovych respektovat podminky stanovené v kapitole F. tohoto
uzemniho planu.

Respektovat stanovena rizikova Uzemi (viz graficka ¢ast), v nich respektovat podminky
stanovené v kapitole F. tohoto Uzemniho planu.

V nezastavéném Uzemi je pfipustnd realizace odvodfovacich pfikopd nebo trativodd
zausténych do vhodného recipientu na ochranu zastavby pfed dlouhotrvajicimi nebo
privalovymi desti dle mistni potfeby, aniz jsou plochy pro tyto pfikopy nebo trativody
vymezeny Uzemnim planem. Za vhodny recipient povazovat zejména vodni Utvary, do
nichz vyustuji povrchové vody (vodni toky, vodni plochy apod.), retenéni nadrze,
poldry, jimaci prvky vsaku vod (sedimentacni a vsakovaci nadrze, apod).

REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Rekreacni vyuzivani krajiny se pfipousti v ramci pési turistiky, cykloturistiky,
piipadné jezdeckych sportt (hipostezky).

DOBYVANI NEROSTU

Plochy pro povrchové dobyvani nerostd nejsou v Gzemnim pldnu vymezeny.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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F-2F.1 PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Obecné zavazné podminky pro vyuziti azemi

1.  Platnost podminek - Gzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pfitom plati:

- stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych typQ ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti se vztahuji ke vSem plocham navrhovym i stabilizovanym shodného
funkcniho typu;

- stanovenym podminkdm pro vyuZiti jednotlivych typl ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti musi odpovidat zplsob uZivédni ploch a zejména Ucel
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umistovanych novych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivani;

- dosavadni zplsob vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, ktery
neodpovidd vymezenému funkénimu vyuziti dle Uzemniho planu je nadale
moZny, pokud nenaruduje vefejné zdjmy a pokud nejsou dany dlvody pro
napravna opatreni;

- stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, v nichz je
umoznéno bydleni v bytovych nebo rodinnych domech, a ploch v zaplavovych
GUzemich obsahuji prvky regula¢niho planu. Tyto prvky jsou obsazené v této
kapitole v bodu 10. Velikost nov& oddé&lovanych / sludovanych pozemkd
s platnosti pro celé spravni Uzemi obce Détmarovice a bodu 14. Podminky pro
vyuziti ploch v zaplavovych Uzemich s platnosti pro vsechny zaplavova Gzemi ve
spravnim Gzemi obce Détmarovice (pokud v konkrétnim textu dotéeného bodu
neni stanoveno jinak). Vymezeni dotéenych ploch je provedeno jen v textové
¢asti Uzemniho planu, v grafické Casti plati kontextové.

Ochrana pietniho mista - v izemi 100 m od hranice pozemku hfbitova se nepfipousti
nové stavby a provozy s rusivym uc¢inkem na okoli a pietu mista (napf. hlukem,
hudebni produkci, vibracemi, svételnymi zablesky a svételnymi reklamnimi zafizenimi,
zapachem apod.).

Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdrojG:

- vyroba elektrické energie prostrednictvim vétrnych elektraren neni pfipustna v
v 7 r v ’ r o V.,
zadné plose s rozdilnym zpusobem vyuziti;

- vyroba elektrické energie prostiednictvim fotovoltaickych panell je podmin&né
pfipustna v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach ve vybranych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Koridory dopravni, technické infrastruktury - v plochach koridor( dopravni, technické
infrastruktury, véetné koridord sdruzenych vymezenych nad plochami s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je mozné vyuZiti t&chto ploch pouze zplsobem, ktery neznemozni
nebo zasadnim zplsobem neztiZi realizaci zdmé&ru, pro ktery byl koridor vymezen.

Podminky pro vyuziti ploch v sesuvnych Gzemich

- v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych v aktivnich sesuvnych
Gzemich neni pFipustné umistovani zadnych trvalych staveb, véetné oploceni.

- v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych v potencialnich sesuvnych
Gzemich neni pFipustné umistovani zadnych trvalych staveb, oploceni je zde
pripustné.

Opatreni k ochrané ovzdusi:

- v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuZiti 1ze podminéné& umistit stacionarni
zdroje znecisténi jen za predpokladu zajiSténi minimalizace dopadu jejich
¢innosti na kvalitu ovzdusi, tj. pfi pouziti technologii zajistujicich minimalizaci
emise znedistujicich latek, véetné latek pachovych, pfi zohlednéni vzdalenosti od
ploch s pfipustnou funkci bydleni, pti zajisté&ni ochrannych prvkd.

Podminky pro vyuziti ploch vymezenych pod plochami a koridory verejné
prospésnych staveb:

- v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenych pod koridory vefejné
prospésnych staveb se prfipousti nové stavby pfipustné nebo podminéné
pripustné dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jen za
predpokladu, 7e tyto negativhé neovlivhi umisténi dotCenych verejné
prospé&snych staveb (vyznamnym zplsobem neztizi nebo neznemoZni jejich
realizaci),

- tato podminka je Casové omezenda do doby realizace dotenych vefejné
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prospésnych staveb

Opatieni k pFipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva:

v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti Ize vymezit plochy a umistit stavby a
zafizeni doCasné i trvalé pro potreby

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

ukryti obyvatelstva v ddsledku mimoradné udalosti,

zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci

odstranéni nebo snizeni 8kodlivych G&nk( kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné udalosti,

nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el. energii,

ochrany pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Uzemi,

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

v plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo zastavénd a zastavitelnad Uzemi,
Ize vymezit plochy a umistit stavby a zarizeni doCasné i trvalé pro potreby
vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek;

Ochrana nezastavéného Gzemi - v plochach mimo zastavéné Gzemi nad ramec
s Vg ’ r o Vg s
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

v nezastavéném Uzemi se pripousti vybudovani spole¢nych zafizeni v ramci
pozemkovych uprav, tj. polnich cest, vodohospodarskych a protieroznich
zarizeni, Uzemniho systému ekologické stability a obdobnych staveb a opatteni,
a to bez nutnosti zmény GUzemniho planu;

Vv nezastavéném Uzemi se pripousti umisténi turistickych informacnich tabuli,
pristreskl, odpocivek, rozhleden bez dalsich funkci, autobusovych zastavek,
krmelcd pro zvéF a nezbytnych staveb a pfistfeékl pro uskladnéni krmiva,
vypéstkl a nafadi souvisejicich se zajisténim funkci lesa;

v nezastavéném Uzemi je zakdzdno oplocovani ploch, pozemkd a staveb
s vyjimkou povinného oplocovani plochy, pozemk( a staveb technické
infrastruktury, pastvinarského oploceni do 1 m vysky s vysokou prichodnosti,
docasného oploceni lesnich skolek a vysadbovych ploch stromové zelené;

umistovani ostatnich vy$e neuvedenych staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi
je uzemnim planem vyslovné vylouceno, pokud pfipustnost umisténi v dotcené
ploSe neni vyslovné uvedena v ramci stanovenych podminek hlavniho,
pripustného nebo podminéné pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

Velikost nové oddé&lovanych / slu¢ovanych pozemki:

je stanovena minimalni vyméra 1200 m2 pro nové oddélované / slucované
pozemky uréené pro umisténi staveb rodinnych a bytovych dom{. Tato povinnost
se nevztahuje na zdstavbu stavajicich proluk a na plochy a pozemky, u nichz
splnéni povinnosti brani mistni podminky - nedostacujici vyméra dotenych
pozemk{ (vymezenych pfed nabytim G&innosti zmény &. 3).

stanovenou minimalni vymé&ru Ize snizit a na 600 m2/ 1 rodinny ddim u Fadové
s . o . o
zastavby, dvojdomu a trojdomu.

do celkové minimalni vyméry dotcené plochy / pozemku lIze zahrnout také

navazujici samostatné plochy a pozemky staveb prokazatelné s dotcenou
stavbou pro bydleni souvisejicich (napf. plochy samostatnych garazi apod.),
apod.
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- stanovena minimalni vyméra 1200 m2 je zdvaznd i pro zbytkové &asti plvodnich
[e] . Ja Ja v ’
pozemku vzniklé po provedeném déleni.

- oddélovani pozemkl o mensi vymére je pripustné v pfipadech pozemkd pro
zajisténi pristupu, prijezdu, tras technické infrastruktury a pripojek, verejného
prostranstvi, a pokud tato skutec¢nost je z patrna z oddélovaciho planu (tvar a
velikost pozemku nesmi umoznit umisténi stavby rodinného domu nebo
bytového domu).

Obecné zavazné podminky pro vyuziti Uzemi zahrnuji rovnéz:

- povinnost zajisténi kvalitnich Zivotnich podminek budoucich uZivatel( staveb v
plochach dotéenych provozem na silnicnich a mistnich komunikacich - viz
zejména ustanoveni kapitoly D1.1, bod 8.,

- povinnost respektovani minimalni Sife verejnych prostranstvi s komunikaci
zpristupnujici stavby pro bydleni - viz zejména ustanoveni kapitoly D1.1 bod 6.,

Ochrana liniovych staveb a koridord technické infrastruktury - v plochach ochrannych
pasem a koridorl technické infrastruktury lze ve vech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti umistovat stavby a zafizeni jen se souhlasem prisludného maijitele,
spravce, provozovatele dotéené technické infrastruktury.

Domaci chov a malochov hospodarskych zvifat — pro potfeby Uzemniho planu se
stanovuji definice:

- domaci chov - chov hospodarskych zvifat, véetné tzv. domacich zvifat v poctu
nepresahujicim 10 chovnych jednotek (ZivocichQ) u krélikd a hlodavcl a 3 chovné
jednotky (Zivodichy) u ostatnich &tyFnohych zvifat, 10 chovnych jednotek (Zivocich()
u slepic, chovnych kutat, postovnich holubl a 3 chovné jednotky (Zivocichy) u
ostatni dribeze;

- malochov - chov hospodéafskych zvifat, vcéetné tzv. domacich zvifat v poctu
nevyzadujicim stanoveni ochrannych pasem a limitd - pro tento chov je potfeba
ziskat souhlas obce, tzn. prokazat, ze chov je v lokalité udrzitelny, nezatézuje svymi
projevy (hluk, pachové stopy, zvySena prasnost apod.) okolni funkce bydleni a
obcanského vybaveni.

Podminky pro vyuziti ploch v zaplavovych tuzemich

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nachazejici se v zaplavovém Uzemi Ize vyuzivat
v souladu s podminkami stanovenymi pro dany typ plochy za pfedpokladu, zZe:

- stanovena rizikova Uzemi vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese 1.2 Hlavni vykres
- urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny budou vyuzivana jen
formou neoplocenych zahrad, bez staveb a vysadbovych barier branicich odtoku
zaplavovych vod,

- stavajici terén na dotcenych zastavitelnych plochach nebude navySovan (s
vyjimkou ploch Z142 urcené pro umisténi COV),

- oploceni bude feeno jednoduchym pritoénym zplsobem bez podezdivek,

- stavby nebudou podsklepeny,

vV

stanoveni zaplavového Gzemi:

Plocha H(mn.m.)
Z1/21 (S0O) 212,60
Z141 (SO) 212,20
2143 (SO) 212,80
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Z144 (SO) 213,10
7146 (SO) 213,10
7149 (SO) 214,05
Z150 (SO) 214,05
Z151 (SO) 214,95
Z152 (SO) 214,75
Z155 (SO) 215,05
7166 (SO) 215,70
7167 (SO) 215,70
Z170 (SO) 216,05
7199 (SO) 216,60

- pro navrh COV na ploge Z142 (TI) plati rozhodnd hladina stoleté vody ve vyskové
arovni 212,55 m n. m.,

- konstrukce staveb pod uUrovni hladiny, pro kterou bylo stanoveno zaplavové
Uzemi, musi byt navrzeny na mimoradné zatiZzeni, zejména pfi povodni a jejim
opadnuti,

- pfi povodni musi stavebné technické rfesSeni staveb umoZziovat gravitacni odtok
vody z nejnizSiho podlazi nebo musi byt navrzeno zafizeni pro jednoduché
odcerpavani vody z budov,

- pokud bude stavba, néktera jeji Cast nebo soucast chranéna pred vniknutim vody
pfi povodni, musi byt odolna také proti vyplavani a preklopeni,

- stavbami a jejich uzivanim nesmi dojit ke znecisténi podzemnich ani
povrchovych vod,

- pro stavby budou zpravovany povodnové plany,

- projektové dokumentace k jednotlivym stavebnim zdmérim na dotéenych
plochach budou predkladany k posouzeni a vydani stanoviska spravce povodi a
spravce vodniho toku.

Splnéni vyde uvedenych poZadavkd bude prokézano v projektové dokumentaci. U
staveb nevyZadujicich povoleni ¢i opatfeni stavebniho Grfadu se vySe uvedené
podminky aplikuji pfimérené. Za spravnou aplikaci odpovida stavebnik, majitel nebo
aktudlni uzivatel stavby.

Analogicky se aplikuje i v dot¢enych plochach stabilizovanych - s vyjimkou dopravni
a technické infrastruktury (podminky dle stanoviska spravce povodi).

Podminky odpovédnosti za §kody zplsobené vy&si moci v sesuvnych a zaplavovych
Gzemich:

- stanovenim podminek uvedenych v bodech 5 a 14. této podkapitoly (F.2 PODMINKY
PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM zPUSOBEM VYUZITI / Obecné zavazné
podminky pro vyuziti Uzemi) nevznika zadné pravo na pfipadné mozné uplatnéni
jakychkoliv ndhrad za $kody zplsobené vy&$i moci (povodné, sesuvy apod.) nebo
v dusledku plsobeni vy&&i moci vi¢& obci nebo osobédm U¢astnym na procesu
pofizovani a tvorby Uzemniho planu a jeho zmén pro spravni Uzemi obce
Détmarovice,

- stavebnik, majitel nebo aktualni uzivatel stavby ponese odpovédnost za veskeré
Skody vzniklé na jeho majetku v disledku pFipadného zaplaveni pozemku pfi
povodriovych pritocich nebo p¥i pogkozeni v disledku geologickych nestabilit,

- stavebnik, majitel nebo aktualni uzivatel stavby ponese veskeré naklady, které mu
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vzniknou vlastnimi opatfenimi k ochrané majetku pfed povodnémi nebo riziky
geologickych nestabilit.

16. Podminky pro umisténi staveb vedlejSich a souvisejicich s vefejné prospésnou stavbou
D1 - I/67 Bohumin - Karvind - Dvoupruhova smérové nedélena silnice I. tfidy:

- Umisténi staveb vedlejSich a souvisejicich s dotéenou verejné prospésnou stavbou
v plochach navazujicich na vymezeny koridor verejné prospésné stavby je pripustné
ve vdech plochéch s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Stavby vedleidi a souvisejici
s dotéenou verejné prospésnou stavbou jsou povazovany mj. za nezbytnou dopravni
a technickou infrastrukturu.

17. Definice pojmu:

- mald hospodéaiska budova - sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky: stavba do
25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlaZzim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m (zahradni domek, stavba pro chov drobného domaciho zvifectva apod.);

- stavba pro uskladnéni nafadi a zemédélskych vypéstkl - stavba do 25 m? zastavéné
plochy a do 5 m vysSky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvySe do hloubky 3 m
slouZici vyhradné& uskladnéni naradi a zemédélskych vypéstky;

- vyhlidkova konstrukce - stavba prihradové / hrazdéné ¢i obdobné konstrukce o
vySce do 10 m nad puvodni terén, o pldorysné stopé do 25 m2, s pfistupnou
Ve v 7 v o o 7 7 Ve
vyhlidkovou plochou slouzici obCanum jako vyhlidkové misto.
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PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO - V BYTOVYCH DOMECH BH

Definice plochy

Plochy zahrnuji Uzemi s prevladajici funkci bydleni v bytovych domech, vcetné
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelené.

Hlavni vyuziti

- bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- stavby a zafizeni obCanské vybavenosti lokalniho vyznamu;

- verejna prostranstvi, vCetné ploch pro relaxaci obyvatel;

- drobna architektura;

- maloplosna vicelucelova a détska hristé;

- zelen vcetné mobiliare;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, parkovaci a manipulacni
plochy;

Podminéné pFipustné vyuziti

- provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichz provozovani
nesnizuje kvalitu hlavniho a pfipustného vyuziti a které jsou slucitelné s vyuzitim
hlavnim;

- vyroba elektrické energie prostrednictvim fotovoltaickych panell vyhradné na

Nepfiipustné vyuziti

- funkcni vyuziti (stavby a zafizeni) jiné, nez je uvedené ve vyuziti hlavnim,
pripustném nebo podminéné pripustném, zejména:

- bydleni v rodinnych domech;

- rodinna rekreace;

- hromadna rekreace;

- hibitovy a pohtebnictvi;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- tézba surovin, véetné staveb a zafizeni pro tézbu surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

- stavby a doprovodné stavby pro chov hospodarskych zvirat;

- stavby a zafizeni pro posklizfiovou Upravu a skladovani produktl rostlinné

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaze na samostatném pozemku;

- odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

- sbérné a tridici dvory a sbérny surovin;

- a dal&i vyuZiti, jehoz ddsledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pfipustného
vyuziti, popfipadé jsou pfimo nesluditelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné  pfipustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemkd 70 %;

- vyskovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé (dostavby,
prestavby)  prizplsobit vyskové hladiné okolni stabilizované zastavby, kterd odpovida
arovni 3 nadzemnich podlazi + obytné podkrovi.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINE INFRASTRUKTURY oVv

Definice plochy

Plochy objektt a zafizeni s pFevladajici funkci ob&anského vybaveni vefejného a
socialniho typu majici vyhrazené samostatné urbanistické plochy mimo plochy

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury, zejména urcené
pro  vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

- sakralni stavby a komplexy.

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- bydleni majitelt a spravcl;

- vefejnd prostranstvi, véetné ploch pro relaxaci uZivateld a zaméstnancd;

- drobna architektura a verejna WC;

- zelen vcetné mobiliare;

- nezbytna dopravni infrastruktura - zejména komunikace funkcénich skupin C a D,
parkovisté a dalSi souvisejici dopravni infrastruktura;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pfipustné vyuziti

- zafizeni a stavby pro sport, relaxaci a volny Cas, véetné maloploSnych a détskych
hfist, pouze s pfimou vazbou na vyuziti hlavni a pFipustné;

- zarizeni obCanské vybavenosti komercéniho typu souvisejici se zafizenimi
definovanymi ve vyuziti hlavnim - stravovaci zafizeni a maloobchodni prodejny

Nepfipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Gcely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim, pripustném nebo podminéné pfipustném, zejména:

- bydleni jiné nez pfipustné;

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni jiné, nez vySe uvedenég;

- hibitovy a pohtebnictvi;

- stavby a zafizeni pro rekreaci;

- zahrady a zahradkové osady;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- tézba surovin, v¢. staveb a zafizeni pro tézbu surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaze na samostatném pozemku a odstavovani a garazovani vozidel nad
3,5t;

- sbérné a tridici dvory a sbérny surovin;

- a dal&i vyuZiti, jehoz ddsledky mohou sniZovat kvalitu hlavniho a pfipustného
vyuziti, popfipadé jsou pfimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemkd 70 %;
- vyskovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé (dostavby,
prestavby) pFizplsobit vy$kové hladin& okolni stabilizované zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNICH ZARIZENI OK

Definice plochy

Plochy objektd a zafizeni s prevladajici funkci ob&anského vybaveni komeré&niho typu
majici samostatné urbanistické plochy mimo plochy smisenych funkci.

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni oblanského vybaveni komercnich zafizeni, zejména:
- stavby a zafizeni pro obchod a sluzby;
- stavby a zafizeni ubytovacich zafizeni a verejného stravovani.

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- bydleni majiteld a spravcy;

- verejna prostranstvi, vCetné zelené na verejnych prostranstvich a mobiliar;

- relaxacni centra;

- drobna architektura a verejna WC;

- nezbytna dopravni infrastruktura - zejména komunikace funkcénich skupin C a D,
parkovisté a dalSi souvisejici dopravni infrastruktura;

- nezbytna technickd infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pfFipustné vyuziti

- zafizeni a stavby pro sport, relaxaci a volny cas, véetné maloplosnych a détskych
hfist, pouze s pfimou vazbou na vyuziti hlavni.

Nepfiipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim, pripustném nebo podminéné pfipustném, zejména:

- bydleni jiné nez pripustné;

- hrbitovy a pohfebnictvi;

- stavby a zafizeni pro rekreaci; zahrady a zahradkové osady;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- téZba surovin, v¢. staveb a zafizeni pro tézbu surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- gardze na samostatném pozemku;

- odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

- sbhérné a tridici dvory a sbérny surovin;

- a daldi vyuziti, jehoZ disledky mohou snizovat kvalitu hlavniho a pFipustného
vyuziti, popfipadé jsou pfimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym;

- jakékoliv vyuziti, jehoz dlsledky mohou sniZovat kvalitu bydleni na souvisejicich
plochach, zejména plochach okolnich, s hlavnim a pfipustnym vyuzitim pro funkci
bydleni, popfipadé jehoZ dusledky jsou pfimo nesluéitelné s takovym vyuZitim.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemkd 70 %;
- vyskovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé
(dostavby, prestavby) pfizplsobit vyskové hladiné okolni stabilizované zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNYCH A

SPORTOVNICH ZARIZENi os

Definice plochy

Samostatné stavby a zarizeni sportu a rekreace majici vyhrazené urbanistické plochy
mimo arealy Skol a jinych zafizeni ob¢anského vybaveni se sportovnim vybavenim.

Hlavni vyuziti

- stavby télovychovnych zafizeni (oteviena a kryta sportovisté, sportovni haly,
kryté bazény, drahy apod.);
- Satny, klubovny, socidlni zafizeni pro sportovce i navstévniky.

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- bydleni majitelt a spravcl;

- stravovaci zafizeni véetné sezénniho obcerstveni;

- nezbytné stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu sportovnich aredll véetné dilen,

skladd, garazi;

- verejna prostranstvi véetné zelené na verejnych prostranstvich;

- nezbytna dopravni infrastruktura - zejména komunikace funkcénich skupin C a D,
parkovisté a dalsi souvisejici dopravni infrastruktura;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- oplocovani pozemkad.

Podminéné pripustné vyuziti

- ubytovani souvisejici s vyuzitim hlavnim v ubytovacich zafizeni umisténych ve
stavbach télovychovnych zafizeni;
- maloobchodni provozovny a sluzby s vazbou na zafizeni télovychovy a sportu.

Nepfiipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim, pripustném nebo podminéné pripustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- vyskovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé
(dostavby, prestavby) pFizplsobit vyskové hladiné okolni stabilizované zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVU OH

Definice plochy

Plochy hibitov{ a souvisejicich staveb a zafizen.

Hlavni vyuziti

- aredly hibitovl;
- obfadni siné, stavby cirkevni.

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- socialni zarizeni pro navstévniky;

- stavby pro spravu a Gdrzbu hibitovl;

- parkové Upravy zelené&, zelen ochranna, izolacni;

- mistni komunikace funkcnich skupin C a D, parkovaci plochy a dalsi stavby
souvisejici s dopravni infrastrukturou;

- zarizeni a stavby nezbytného technického vybaveni;

- oploceni arealu hrbitova.

Nepfiipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim nebo pripustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI S PREVAHOU NEZPEVNENYCH

PLOCH e

Definice plochy

Jedna se o plochy verejnosti volné pfistupné a vefejnosti vyuzivané s prevahou
nezpevnéného povrchu nad 50 % plochy.

Hlavni vyuziti

- verejné pristupné travnaté plochy v zastavéném Uzemi obce;
v v . r e v v o r r
- zelen na verejnych prostranstvich - vC€etné parku a parkovych uprav.

Piipustné vyuziti

- drobné stavby a zafizeni pro relaxaci obyvatel a navstévniky;

- prvky drobné architektury a drobny mobiliaf;

- stanky pro prodej denniho tisku a ¢asopisl apod.;

- nezbytné komunikace, chodniky, cyklostezky apod.;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

NepfFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim nebo pripustném;

7 7 o
- oplocovani pozemku.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- max. pfipustna vyskova hladina zastavby bude dosahovat Urovné 1 nadzemniho

podlazi.
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PLOCHY SMISENE OBYTNE o)

Definice plochy

Uzemi s prevladajici nebo dominantni funkci bydleni tvorené nizkopodlazni zastavbou
rodinnych domU a plvodnich zemé&dé&lskych usedlosti. V téchto plochdch umistovat
prednostné rodinné domy. Jsou to plochy, v nichz vystavba, zfizovani nebo vestavby s
jinou funkci, nesmi narusovat funkci bydleni. Nezbytnou soucasti je také dopravni a
technicka infrastruktura slouzici potfebam téchto ploch a plochy zelené.

Hlavni vyuziti ¥

- rodinné domy;
- zemeédeélské usedlosti;
- obcanska vybavenost.

PFipustné vyuziti )

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- plochy vefejnych prostranstvi;

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci;

- chranéné dilny a jejich arealy véetné nezbytnych ubytovacich zafizeni;

- samostatné zahrady, vcetné staveb pro uskladnéni naradi a zemédélskych

vypéstkd mimo jadrovou &ast sidla;
- stavby a zafizeni pro sport, relaxaci a volny Cas lokalniho vyznamu, véetné
maloplosSnych viceucelovych a détskych hrist;

- zelen véetné mobiliare;

- drobna architektura;

- stavby rozhleden, vietné staveb a zafizeni souvisejicich;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkcnich skupin C a D,
parkovaci a odstavné plochy, manipulacni plochy a dalsi stavby souvisejici s
nezbytnou dopravni infrastrukturou;

- garaze obyvatel integrované v hlavnich objektech a jako stavby souvisejici s
hlavnim objektem;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- oploceni pozemkd.

Podminéné pFipustné vyuziti ¥

- bytové domy nizkopodlazni (max. hladina pro novou zastavbu a zmény staveb ve

stavajici zastavbé - 2 NP + podkrovi);
- provozovani sluzeb, opraven a podnikatelskych aktivit, jejichz vedlejsi ucinky
nesnizuji kvalitu a pohodu hlavniho a pfipustného vyuziti a které jsou slucitelné s

vyuzitim hlavnim;
- domaci chov a malochov? hospodarskych zvifat pro vlastni potfebu, pfi dodrzeni
hygienickych norem a ptedpist, jen v rozsahu nevyZadujicim stanoveni
hygienickych pasem, bez negativniho vlivu na okolni pozemky;
- stavby a zafizeni pro domdci chov a malochov jen jako stavby souvisejici se
stavbou hlavni (v¢. staveb doplfiikovych);
- vyroba elektrické energie prostiednictvim fotovoltaickych panell vyhradné na
stfechach nebo fasaddach objektd,
- v plochdch Z1/21, Z141, Z143, Z144, Z146, Z149, Z150, Z151, Z152, Z155,
Z166, 2167, Z170 a Z199 je hlavni vyuZiti, pfipustné vyuZiti a podminéné pfipustné
vyuziti vzdy
chapano jako podminéné pfipustné pfi splnéni podminek bodu 14. Obecné
zavaznych podminek vyuziti tzemi.
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Nepfiipustné vyuziti

- funkéni vyuziti (stavby a zafizeni) jiné, nez je uvedené ve vyuziti hlavnim,
pripustném nebo podminéné pripustném, zejména:

- hibitovy a pohrebnictvi;

- velkoplosna obchodni zafizeni;

- zahradkové osady;

- chov hospodarskych zvirat nad rdmec vyse uvedeny;

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani s vyjimkou vysSe uvedenych;

- tézba surovin, véetné staveb a zafizeni pro tézbu a zpracovani surovin;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

- stavby a zafizeni pro posklizfiovou Upravu a skladovani produktl rostlinné

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- garaze na samostatném pozemku;

- odstavovani a garazovani vozidel nad 3,5t;

- sbérné a tridici dvory a sbérny surovin;

- vétrné elektrarny a velkoplosné fotovoltaické systémy;

- velkoplosné reklamni systémy;

- a dal&i vyuziti, jehoz dlsledky mohou sniZovat kvalitu hlavniho a ptipustného
vyuziti, popfipadé jsou pfimo neslucitelné s vyuzitim hlavnim, pfFipustnym a
podminéné  pripustnym.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- maximalni zastavitelnost pozemkd

- u staveb pro bydleni 50 %;

- u obcanského vybaveni, sluzeb a podnikatelskych aktivit 70 %;

- u zahrad a rekreacnich staveb 25 %;

- vyskovou hladinu nové zastavby a zmény staveb ve stavajici zastavbé
(dostavby,  prestavby) prizplsobit vy$kové hladiné okolni stabilizované zastavby.

1 Plocha Z1/14 jen pfipustné vyuziti:

- zahrady, zelen, v¢. mobilidfe, drobna architektura, nezbytna technicka
infrastruktura a pripojky na technickou infrastrukturu, oplocovani pozemkd.
2) Domaci chov a malochov hospodarskych zvifat - viz definice (kapitola F2F.1, bod
13.)
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI

DOPRAVY 2

Definice plochy

Jde o verejny prostor definovany jako plochy stavajici a navrzené silni¢ni sité, vCetné
zastavek hromadné dopravy, vyhyben a to¢en; plochy chodnik( pro p&&i a cyklistickych
stezek. K témto plocham patfi i vefejné parkovaci a odstavné plochy, garaze a zafizeni
pro dopravu.

Hlavni vyuziti

- stavby pozemnich komunikaci a obsluznych zafizeni silnic;

- garaze, odstavné a parkovaci plochy, manipulacni plochy, vyhybny, obratisté
apod.;

- stavby a zafizeni souvisejici s pfepravou cestujicich, véetné hromadné dopravy
osob;

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- nezbytna technicka infrastruktura, vCetné jejich staveb a zafizeni a pripojky na
technickou infrastrukturu;

- technicka zafizeni zabezpecovaci a sdélovaci;

- stavby a zafizeni pro udrzbu silnic;

- zelen.

NepfFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pripustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - DRAZNI DOPRAVY DD

Definice plochy

Jde o plochy zeleznic, vlecek, nadrazi a vlakovych zastavek, véetné doprovodnych
zafizeni a souvisejicich manipulacnich ploch.

Hlavni vyuziti

- zeleznicni doprava, véetné siti a zarizeni vlastni technické infrastruktury;
- provozni zafizeni drahy;

- technicka zarizeni zabezpecovaci a sdélovaci;

- stavby a zafizeni souvisejici s pfepravou cestujicich.

Piipustné vyuziti

- obcanské vybaveni pfimo souvisejici s provozovanim osobni zelezni¢ni prepravy;
- nezbytné dopravni infrastruktura - pozemni komunikace, parkovaci plochy,
manipulacéni plochy;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- pfemosté&ni véetn& mostnich objekty;

- zelen.

NepfFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pripustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY MISTNICH A VEREINE PRISTUPNYCH UCELOVYCH

KOMUNIKACI 2l

Definice plochy

Jde o plochy mistnich komunikaci a verejné (verejnosti) pristupnych Gcelovych
komunikaci.

Hlavni vyuziti

- plochy mistnich komunikaci, plochy Ucelovych komunikaci verejnosti volné
pristupnych;

- cyklistické stezky a chodniky;

- parkovaci a odstavné plochy;

- veFejné pristupné plochy podél komunikaci a chodnik{, zastadvky hromadné

Pripustné vyuziti

- zelen;
prvky drobné architektury, drobny mobiliaf, stanky pro prodej denniho tisku a
¢asopisd, apod.;

- umisténi kontejnerl na t¥idény odpad s ohledem na prostorové moznosti plochy

a organizaci lokality;
- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

NepfFipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim nebo pripustném;

7 ’ o
- oplocovani pozemku.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI

Definice plochy

Jde o plochy staveb a zarfizeni technické infrastruktury (napf. vodojemy, Cistirny
odpadnich vod, rozvodny, regulacni stanice apod.).

Hlavni vyuziti

- objekty, zafizeni a stavby technické infrastruktury;
- nezbytna technickd infrastruktura souvisejici s provozem hlavni specifikované
technické infrastruktury.

Piipustné vyuziti

- nezbytna dopravni infrastruktura - pristupové komunikace, odstavné, parkovaci
a manipulacni plochy;

- dilny, zafizeni Gdrzby;

- socialni zazemi pro zaméstnance;

- zelen;

- nezbytné stavby a Upravy na vodnich tocich, pfelozky vodnich tokd;

- oplocovani pozemkad.

NepfFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pripustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI VS

Definice plochy

Jde o plochy uréené pro primyslovou vyrobu, vyrobu elektrické a tepelné energie
o] 7 o 7 e v ’ 7
prumyslovym zpusobem a skladovani ve velkoplosnych arealech.

Hlavni vyuziti

- stavby, zafizeni a aredly pro primyslovou vyrobu;

- stavby, zafizeni a aredly pro vyrobu elektrické a tepelné energie primyslovym
zpUsobem;

- stavby, zafizeni a aredly pro skladovani (sklady, spedic¢ni centra, logistické aredly

Piipustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- vyrobni sluzby a drobna vyroba;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

- sbérné dvory a separace odpadu;

- administrativni budovy;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance;

- oddychové a relaxacni zafizeni pro zaméstnance;

- byty majitell a spravcd;

- ubytovani zaméstnancd;

- dopravni infrastruktura - mistni komunikace, Uc¢elové komunikace, parkovaci a
odstavné plochy, manipula¢ni plochy, garaze;

- distribuce a prodej pohonnych hmot;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;
- nezbytné stavby a Upravy na vodnich tocich, ptelozky vodnich tokd;

- zelen;

- oplocovani pozemkad.

Podminéné pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu nativnich krmiv pro zvifata v zdjmovych chovech se
pripousti pouze v ploSe vyroby a skladovani, ktera je vymezena mezi plochou
dopravni infrastruktury drazni dopravy (Zeleznicni trati ¢. 320) a plochou vodni a
vodohospodafskou - vodni plochy a toky (vodnim tokem Mlynky) v severni ¢asti k. .
Détmarovice.

NepfFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pfipustném.

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKE PRUMYSLOVE VYROBY VP

Definice plochy

Jde o plochy urcené pro vyrobni aktivity nezemédélské vyroby, sluzeb a skladovani s
minimalnim negativnim dopadem vlastniho provozu na okolni plochy.

Hlavni vyuziti

- stavby, zafizeni a aredly pro vyrobu a skladovani, u nichz se nepredpoklada
negativni vliv z provozované cCinnosti za hranici vlastnich ploch nad limity
stanovené pFislusnymi pfedpisy;

- vyrobni sluzby, drobna a femesina vyroba.

Pripustné vyuziti

- stavby souvisejici se stavbou hlavni;

- servisy a opravny motorovych vozidel, autobazary a vrakovisté;

- sbérné dvory a separace odpadu;

- administrativni budovy;

- socialni a stravovaci zafizeni pro zaméstnance;

- byty majitell a spravcd;

- ubytovani zaméstnancd;

- oddychové a relaxacni zafizeni pro zameéstnance;

- dopravni infrastruktura - mistni komunikace, Ucelové komunikace, parkovaci a
odstavné plochy, manipulac¢ni plochy, garaze;

- nezbytna technicka infrastruktura a pripojky na technickou infrastrukturu;
- fotovoltaické systémy na stfechach a fasaddach objektd;

- nezbytné stavby a Upravy na vodnich tocich, pielozky vodnich tokd;

- zelen;

- oplocovani pozemkad.

Podminéné pripustné vyuziti

- transformace na zafizeni a arealy obCanské vybavenosti pouze za predpokladu,

ze nové umisténa funkce nebude negativné ovliviiovana provozem staveb, zafizeni
710 ’ s v s AT

a arealu uvedenych v hlavnim a pripustném vyuziti.

NepfFipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim, pripustném a podminéné pfipustném.

Y4

Podminky prostorového uspoiadani a ochrana krajinného razu

- nova zastavba nesmi prevySovat okolni zastavbu.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE - VODNI PLOCHY A TOKY \"AY

Definice plochy

Jde o plochy vodnich tok( a vodnich ploch v fe§eném Gzemi, v&etné souvisejicich
vodnich staveb.

Hlavni vyuziti

- plochy vodnich tokd a vodnich ploch;

- stavby souvisejici s vodnim dilem (hraze apod.);

- stavby nezbytné pro vodni hospodafstvi a stavby souvisejici s vodnim
hospodarstvim, (napf. vyusténi odvodnovacich staveb, jimani zavlazovacich
systémd, vyusténi kanalizaci apod.).

PFipustné vyuziti

- stavby souvisejici s Udrzbou vodnich nadrzi a tok{;

- stavby mostd a lavek;

- vysadba bfehové zelenég;

- malé vodni elektrarny;

- nezbytna dopravni infrastruktura - obsluzna a verejna;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu.

NepfFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pfipustném, véetné:

- zatrubfiovani vodnich tokd s vyjimkou odleh&ovacich kanald v misté
plvodnich tokd;

- staveb a zafizeni vytvatejicich prekazky pro prichod vody Uzemim;

- jakychkoliv forem oplocovani.

Podminky prostorového usporadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY z/z21

Definice plochy

Jde o ucelené plochy tvorené zemédélskym pddnim fondem, mornou pldou a trvalymi
travnimi porosty, dale remizky, drobnymi vodnimi prvky apod. Dominujici funkci je
zemeédélska rostlinna vyroba.

Hlavni vyuziti

- zemédélska rostlinna vyroba.

Pripustné vyuziti

Pro plochy Za Z.1

- pastviny;

- chov hospodaFskych zvifat, véetné koni, pastevnim zpldsobem;

- pastvinarské ohrazeni;

- pristfesky pro potreby rostlinné vyroby a chov hospodafskych zvirat, vcéetné koni;

- pristfesky pro turisty a cyklisty u znacenych turistickych a cyklistickych tras;

- drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista;

- rozhledny a vyhlidkové konstrukce, myslivecké posedy;

- zahrady a sady bez oploceni;

- stavby pro vodni hospodafstvi v krajing;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, uc¢elové komunikace,
vyhybny, obratisté;

- nezbytna technicka infrastruktura a pfipojky na technickou infrastrukturu;

- stavby spole¢nych zafizeni v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav.

Pro plochy Z.1 jsou dale pfipustné
- zemédélské objekty vhodné pro ustdjeni koni, véetné objektl krytych:
- stavby a zarizeni souvisejici s ustajenim hospodarskych zvirat, véetné koni.

NepfFipustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pfipustném;
- oplocovani pozemk{ (kromé& objektl technického vybaveni).

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&.

2

text s vyznacenim zmén

PLOCHY LESNI L

Definice plochy

Plochy zahrnuji pozemky uréené k pInéni funkci lesa - pozemky lesni pldy podle
aktudlni katastralni mapy, kde je prevladajici funkci lesni hospodarstvi a dalsi
mimoprodukéni funkce lesa, zejména rekreacni, vodohospodarskou apod., je mozno
rozvijet pouze omezené.

Hlavni vyuziti

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa;
- lesni vyroba.

Pripustné vyuziti

chov lesni zvére, véetné chovu v oborach, bazantnicich a zafizenich podobného
typu;

nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi;

lesni oplocenky;

stavby a zafizeni, ktera jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny;

pristfesky pro turisty a cyklisty u znacenych turistickych a cyklistickych tras;
- _drobné stavby sakralni (kaplicky, kfize) vazané na konkrétni mista;

- rozhledny a vyhlidkové konstrukce;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace, ucelové komunikace
vyhybny, obratisté;

Podminéné pripustné vyuziti

- vyuziti pro sportovni a rekreacni aktivity typu strelnice, paintball / airsoft
strelnice,

outdorova a lanova centra apod. lze pfipustit v plochach s dostateCnym
odstupem

od ploch s funkci bydleni a ob¢anského vybaveni za predpokladu prokazani
vhodnosti
a bezpecnosti. Pro tyto aktivity Ize vyclenit max. 7 % ploch lesnich ve spravnim

|2 M

e
iz oaunal

Nepripustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pfipustném;
- zfizovani oploceni s vyjimkou oplocenek pro ochranu porostl a ohrazeni obor.

Podminky prostorového uspofadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY PRIRODNI - USES P

Definice plochy

Do téchto ploch jsou zahrnuty plochy Uzemniho systému ekologické stability, pro které
jsou stanoveny specifické zpfisnéné podminky vyuzivani dzemi.

Hlavni vyuziti

- prvky GUzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory).

PFripustné vyuziti

- na zemé&délské pidé: mimoprodukéni funkce - zalesnéni, zatravnéni;

- na lesni pidé&: mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni a
pUvodnich druhl dFevin;

- stavby a zafizeni, ktera jsou v zdjmu ochrany pfirody a krajiny;

- stavby pésich, cyklistickych a Ucelovych komunikaci s povrchovou Upravou

blizkou prirodé, mosty, lavky;

- stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

- nezbytna obsluzna a verejna dopravni a technicka infrastruktura, nezbytné

liniové stavby technické vybavenosti, stavby silnic a dalSich komunikaci pro

vozidlovou dopravu - kfizeni ve sméru kolmém na biokoridor (tyto stavby budou

povoleny pouze tehdy, bude-li prokazan vefejny zajem a nemoznost vedeni mimo

plochy pfirodni - USES);

- nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi (tyto stavby budou povoleny

pouze tehdy, bude-li prokazan jejich nezbytny spolecensky vyznam a nemoZnost

umisténi mimo plochy pfirodni - USES);

- provadéni pozemkovych Uprav (jen bude-li prokazan vefejny zajem a nemoZznost

provedeni mimo plochy pfirodni - USES);

- odvodfiovani pozemkd bude-li prokdzan nezbytny spole¢ensky vyznam

v s
adiiadnang

NepFipustné vyuziti

- funkcni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti

hlavnim a pfipustném;

- zvy$ovani kapacity a ploch stavajicich staveb zahrnutych do ploch USES, kromé

staveb v zajmu ochrany pfirody a krajiny;

- zmény kultur s vyssim stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném
ekologické stability;

- oploceni.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

Definice plochy

Plochy zelen& vyznamnych krajinnych prvkd, doprovodné biehové zelené a daldich
vyznamnych ploch zelené situované mimo pozemky k plnéni funkci lesa.

Hlavni vyuziti

- plochy stromovych a kefovych porostl a zatravn&né plochy nezahrnuté do ploch
lesnich nebo zemédélskych;

- plochy zemé&dé&lsky obhospodarované plidy drobnych vymér;

- plochy doprovodné zelené vodnich tokd.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni, které jsou v zajmu ochrany prirody a krajiny;

- prvky drobné architektury vcetné drobnych sakralnich staveb, mobiliar;

- _nezbytné stavby pro lesni a vodni hospodarstvi a myslivost;

- rozhledny a vyhlidkové konstrukce;

stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi;

provadéni pozemkovych Uprav;

odvodriovani pozemk;

nezbytna dopravni infrastruktura - mistni komunikace funkcéni skupiny D2, pési a
naucné stezky s povrchem blizkym pfirodég;

nezbytna technicka infrastruktura a pripojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné pripustné vyuziti

- docasné oplocenky zfizené za Ucelem ochrany kultur jen po dobu nezbytné
nutnou.

Nepripustné vyuziti

- funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Ucely, nez je uvedeno ve vyuziti
hlavnim a pfipustném;
- zFizovani oploceni s vyjimkou formy uvedené ve vyuziti podminéné pFipustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

- podminky nejsou stanoveny.
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Uzemni plan Détmarovice -zména ¢&. 2
text s vyznacenim zmén

PLOCHY ZELENE - SADU A ZAHRAD ZS

Definice plochy

Plochy zahrad a sadd.

Hlavni vyuziti

- sady, zahrady, travnaté plochy.

PFipustné vyuziti

malé hospodarské budovy;

stavby pro uskladnéni nafadi a zemé&dé&lskych vypéstka;

nezbytna dopravni infrastruktura;

nezbytna technicka infrastruktura a pfripojky na technickou infrastrukturu.

Podminéné prFipustné vyuziti

oplocovani pozemkd v plochédch mimo prvky USES.

Nepripustné vyuziti

funkéni vyuziti, stavby a zafizeni pro jiné Gcely, nez je uvedeno ve vyuziti

pfipustném a podminéné pripustném.

Podminky prostorového uspoiadani, ochrana krajinného razu

podminky nejsou stanoveny.

F-3F.2 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

U nové zastavby a zmén staveb v zastavbé stavajici dodrzet stavajici vyskovou hladinu
okolni zastavby, tradi¢ni ploSné usporadani a méritko zastavby v konkrétni lokalité.
Tato podminka neplati pro plochy vyroby a skladovani (VS) a nevztahuje se k vySkové
hladiné kostela.

Maximalni procento zastavitelnosti pozemkl a maximalni pripustnd vygka zastavby
pro jednotlivé funkéni plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti jsou uvedeny v pfisluénych
tabulkach v kapitole F.2. Pokud tyto uvedeny nejsou, plati, ze maximalni procento
zastavitelnosti pozemkl neni stanoveno, e maximalni pFipustnd vyska hladiny
zastavby neprevysi stavajici zastavbu v Gzemi.

Nenarusit pohledové aspekty stavebni dominanty - kostela sv. MaFi Magdaleny
(nemovité kulturni pamatky) pfi umistovani novych staveb a pfi zménach staveb
stavajicich.

PFi navrhovani novych staveb podporovat jejich pfirozené zaclenéni do krajiny (napf.
vysadbou zelené).

Definovana maximalni vySka zastavby neni zavazna pro stozary rozvodné soustavy a

mostni konstrukce_a neni zavazna pro stavby rozhleden a vyhlidkovych konstrukci ve
v s ’ r [e] Vo s v 7 . e v

vsech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Vyskova hladina zastavby se v techto
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pripadech neodvozuje od vyskové hladiny kostela—a—vySkevé—hladiny—staveb
PR I , ol I i

6.  Chranit vegetaéni prvky liniové zelené& podél komunikaci, vodnich tokd a vodnich ploch,

které jsou vyznamnymi pfirodnimi hodnotami.

7. Pro vysadbu a obnovu zelené plati podminky:

- v plochach zastavéného GUzemi - pouzit plny sortiment drevin;

- na okraji zastavby - jsou vylou¢eny pfedevsim invazni druhy neplvodnich
drevin;

- ve volné krajiné - pouzit plvodni druhy a jejich tradiéni kultivary, v zemédélské
krajiné véetné ovocnych druhl a jejich neplodnych kultivarQ;

- v biokoridorech a biocentrech USES - pouzit vyluéné doméci druhy s vyjimkou
zaklddani na zemédélskych nebo antropogennich pldéach, kde lze pouzit
melioraéni dfeviny, nebo kde Ize vyuZit lepsi ristovy potencial n&kterych druhd
jako ptipravnych porostd na zdevastovanych pddéch;

- ve vSech plochach s vyjimkou ploch vodnich a vodohospodarskych - VV - vodni
plochy a toky se pripousti vysadba aleji.

G. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB
1.  Uzemni plan vymezuje veiejné prospé&sné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm
vyvlastnit:
o Nazev stavby .,

Oznaceni Strucna charakteristika S DT LG

71/20 Rozsifeni hibitova Zajisténi Gzemni kapacity pro ddstojné
Obcanska vybavenost pohrbivani obyvatel obce

Realizace nadmistniho zaméru,

I/67 Bohumin - Karvind Dvoupruhova | realizace obchvatu obce

D1 v v v PR vy . - ov L
smerove nedelena silnice I. tridy vCetné staveb vedlejSich a souvisejicich
Zelezni¢ni trat &. 320 . . . . .

o . ., s v Modernizace zeleznicni trati, zlepseni

Détmarovice - Karvina - Cesky Tésin o

D2 . parametru
- Mosty u Jablunkova, modernizace
v ramci III. zel. tranzitniho koridoru
y Zajisténi zasobeni pitnou vodou k.U.

V1 Rad pitné vody DN 200 Détmarovice

E1 RozSifeni elektrarny Détmarovice ng(')s.zem vyssi kapacity energetickeho
(EDE) Novy energeticky zdroj )

E2 Transformacni stanice TR 400/110/22 | Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zafazeni
kv do rozvodné sité
EDE/TR - vedeni ZVN 400 kV pro Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zafazeni

E3 ;o v AT
vyvedeni vykonu z EDE do rozvodné site
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EE Ev xp FI v - EZ! !F ; I r 5 5
E4 2x460-kV-pre-vyvedeni-vykonuz EDE | Vyvedeni vykonu z EDE a jeho zarazeni
EDE - Vratimov — NoSovice, vedeni do rozvodné sité
400 kV
ES Vedeni VUN 2x110 kV Vyvedeni vyko,nvu z EDE a jeho zarazeni
do rozvodne site
E6 Vedeni VN 2x2x22 kV Vyvedeni vyko,nvu z EDE a jeho zarazeni
do rozvodne site
Détmarovice - Karvina (TN) Vyvedeni tepla do integrované
T1 Vystavba tepelného napajece 2x DN sgustav CZF')I' HaviFov% Karvina
800 podél trati CD Y
covi Cistirna odpadnich vod Odkanalizovani obce
cov2 Cistirna odpadnich vod Odkanalizovani obce
cov3 Cistirna odpadnich vod Odkanalizovani obce
cov4 Cistirna odpadnich vod Odkanalizovani obce
RN Reten¢ni nadrz Protipovodrniova opatreni
2.  Pro verejné prospésné stavby jsou v uzemnim planu, ve vykrese 1.6. Vykres verejné

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci vymezeny plochy a koridory, pripadné
sdruzené koridory.

3. Uzemni plan stanovuje podminky pro vymezeny sdruzeny koridor dopravni a technické
infrastruktury pro vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, u
nichz dochazi k pfekryvu nebo tésnému soubéhu staveb. V takovém pfipadé je nutné
respektovat podminky pro realizaci vSech takto dotlenych verejné prospésnych
staveb, které jsou z hlediska vyznamu povazovany za rovnocenné.

G.2 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI

1. Uzemni plan vymezuje verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit:
Nazev stavby
Oznaceni | Struc¢na charakteristika Sledovany cil
R1 Bezdinek ) Regionalni biocentrum Bezdinek -
Regionalni biocentrum USES realizace USES
RO Staromeéstska Niva Regionalni Regionalni biocentrum Luzni lesy OlSe
biocentrum USES - realizace USES
R2 a> R8 RK 949 Regionalni biokoridor s vloZzenymi
Regionalni biokoridor lokalnimi biocentry — realizace USES
R3, R5, Lokalni biocentrum vlozené do Regionalni biokoridor s vloéen{/mi
R7 regionalniho biokoridoru lokalnimi biocentry — realizace USES
Viz vykresy:

1.3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofradani krajiny

VYMEZENI STAVEB A OPATRENI K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU

Stavby a opatfeni k zajistovani bezpec¢nosti statu nejsou tzemnim planem
vymezené.

VYMEZENI PLOCH PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou Uzemnim planem vymezené.

VYMEZENI BALSEEH-VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan nevymezuje daldi vefejné prospésné stavby nebo veiejné prospésna
opatreni, pro které je mozné uplatnit predkupni pravo.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH PROVERENI

Uzemni pldn vymezuje koridor Gzemni rezervy pro mozné budouci vyuZiti pro
vysokorychlostni trat - VRT. V tomto koridoru se nepfipousti nové stavby s vyjimkou
nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (vCetné souvisejicich zafizeni),
pfipojek na technickou infrastrukturu a staveb mistnich a vefejné pfistupnych
Ucelovych komunikaci, jejichz umisténi, nebo trasovani mimo plochu by bylo
neresitelné nebo ekonomicky nelimérné narocné.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan nevymezuje plochy, v nichZz by rozhodovani o zménach v Gzemi bylo
podminéno zpracovanim Gzemnich studii.

VY,MEZE,Ni PLOCH_A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
Vv UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni pldn nevymezuje plochu, u niz by rozhodovéni o zménach v Gzemi bylo
podminéno dohodou o parcelaci.

VYMEZENI PLOCHA KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODovANvi o ZMIVENIE\CH
vV UZEMI PODMINENO VYDANIM PORIZENI-A-V¥DANI-REGULACNIHO PLANU
PODMINKOU-PRO-ROZHODOVANI-O-ZMENACH IEILCH- VW YUZIFI-
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Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI

Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Uzemi pro vymezené zastavitelné plochy a
plochy prestavby a pro souvisejici vefejnou infrastrukturu pro plochy Z16a, Z16b,
Z22a, Z22b, Z25a, Z25b, Z26a, 226b, Z27a a Z27b, pro které plati podminka, ze
plocha shodného disla s oznacenim ,b" je jako zastavitelnd pro vymezenou funkci
vyuzitelna az po minimalné 80% vyuzitim plochy shodného cisla s oznacenim ;B ,a".
Vyjimkou je koordinované vyuziti v rdmci jedné investi¢ni akce, kdy dojde
k zainvestovani min. 80% celkové vyméry ploch shodného dcisla s oznacenim ,a" i ,b".

Uzemni plan stanovuje podminky poradi zmé&n v Gzemi pro veiejn& prosp&$né stavby
a koridory blize specifikované jako tzv. sdruzené plochy a koridory pro dopravni a
technickou infrastrukturu. U téchto staveb je nutné dodrzet zasadu minimalizace
potfebnych ploch a respektovani pozadavkl sdruZenych staveb, mj. respektovanim
pofadi umistovani staveb dle narokd na trasovani a umisténi. Tyto stavby se tedy v
zdsadé umistuji soucasné koordinované nebo se umistuji v poradi:

- D2 - Zelezniéni trat ¢. 320 - Modernizace Zelezni¢ni trati, zlepseni parametrl
- D1 - I/67 Bohumin - Karvina dvoupruhova smérové nedélena silnice I. tfidy
- Ostatni vefejné prospésné stavby technické infrastruktury

pFitom umistovany zamér musi respektovat ostatni stavby v koridoru a tuto
skutecnost dostatecné prokazat v dokumentaci stavby nebo studii.

Pro vymezeni poradi zmén v Uzemi je dostacCujici vymezeni textové uvedené v této
kapitole. Samostatny vykres poradi zmén v Gzemi neni zpracovan.

Uzemni plén stanovuje, Ze za vyuziti plochy z hlediska podminky uvedené v bodu 1.
této kapitoly se povazuje realizace stavby / investicniho zaméru v Uzemi nebo jejich
dokonceni, pricemz rozhodnou vymeérou je soucet vymér takto vyuzitych stavebnich
pozemkd, tj. pozemkU staveb a souvisejicich ploch.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVE B R ORI SR R S 00 AT A R ST RIS A G- ST
> ;

Uzemni pldn vymezuje vyznamné stavby,—pro-které-rmize-vypracovavat
: . v :  do . . . Pitekt:

- kostel sv. MaFi Magdalény, parc. ¢. 1, k. 4. Détmarovice.
STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textovd &ast Uplného znéni Uzemniho planu Détmarovice po zméné ¢&. 3-2 obsahuje
titulni list, identifikaci zpracovatele a porizovatele, obsah kapitol a 52-xx stran
vlastniho textu.

Graficka ¢ast Uzemniho pldnu Détmarovice obsahuje vykresy vyhotovené ve
stanoveném méritku:

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
1.2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1: 5 000
I.3 Schéma - koncepce verejné infrastruktury — doprava 1: 5000
1.4 Schéma - koncepce verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi 1: 5000
I.5 Schéma - koncepce verejné infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000
1.6 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1: 5000

Vykresy 1.3, 1.4 a 1.5 jsou v Uplném znéni vydany v soutisku.
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