PRILOHA C. 4

ODUVODNENi ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU DETMAROVICE

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Uplatnénych v rdmci projednani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Détmarovice -
navrhu opatireni obecné povahy

e dle § 50 a § 52 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen ,stavebni zakon”) a dle §
172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni (dale jen ,spravni rad“).

e zpracovan vsouladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona a vsouladu s § 68
spravniho radu.
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Pfipominka ¢. 1
Reditelstvi silnic a dalnic R

Certanska 12
140 00 Praha 4

26. 07. 2017

Na zdkladé ozndmeni o verejném projednani ndvrhu zmény ¢. 1 dzemniho pldnu Détmarovice jako
majetkovy spravce silnic I. tfidy a dalnic k projednavané UPD sdélujeme:

PFedmétem ndvrhu zmény €& 1 Gzemniho planu Dé&tmarovice je z hlediska z4jmd RSD CR Uprava
koridoru pro umisténi vefejné prospésné stavby prelozka silnice 1/67 Bohumin - Karvina.

V ramci spolec¢ného jednani o navrhu predmétné zmény ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice jsme v
nasem vyjadreni {¢. j. 008950/11300/2016 ze dne 24. srpna 2016) pozadovali ponechat plvodni
koridor, jak je zapracovan v platném Uzemnim planu, a pouze jej rozsifit v jihovychodni c¢asti
spravniho Uzemi Détmarovic, aby zahrnoval etapové pfipojeni prelozky silnice 1/67 na stavajici silnici
I/67. Tento nas pozadavek byl do tohoto stupné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP zapracovan.
Upozornujeme pouze, Ze v textové Casti Odlvodnéni na strané 21 je chybné uvedeno, Ze se upravuje
koridor v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi misto spravného ,,v jihovychodni ¢asti".

Pfipomince je vyhovéno, text na strané 21 je upraven.

Pfipominka ¢. 2
Reditelstvi silnic a dalnic CR

Cercanska 12
140 00 Praha 4

26. 08. 2016

Na zdkladé ozndmeni o spolecném jednani o navrhu zmény ¢. 1 uUzemniho planu Détmarovice
vznasime jako majetkovy spravce silnic I. tfidy a dalnic podle stavebniho zdkona § 50 odst. 3
nasledujici pripominku:

Pfedmétem ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu Détmarovice je zejména navrh zastavitelnych ploch
pro bydleni, resp. zména funkéniho vyuZiti stavajicich zastavitelnych ploch rlznych funkci na plochy s
funkci bydleni, a hlavné z hlediska zajm@ RSD CR zpresnéni koridoru pro umisténi vefejné prospéiné
stavby prelozka silnice I/67 Bohumin - Karvina.

Koridor prelozky silnice 1/67 je v predmétném navrhu zmény & 1 UP zpfesnén na zakladé Auditu
zaméru projektu 1/67 Bohumin - Karving, zpracovaného firmou Valbek v lednu 2016. Upozoriiujeme,
Ze tato studie jesté nebyla schvalena Centralni komisi Ministerstva dopravy, a proto trasu prelozky
silnice 1/67 Bohumin - Karvind nelze brat jako stabilizovanou. Z tohoto divodu se zpresnénim
predmétného koridoru zasadné nesouhlasime a pozadujeme v Uzemnim planu Détmarovic ponechat
pGvodni koridor rozsifeny pouze v jihovychodni ¢asti spravniho Uzemi Détmarovic tak, aby zahrnoval i
etapové pripojeni prelozky silnice 1/67 na stavajici silnici 1/67 dle vyse uvedeného Auditu zaméru
projektu (viz pfiloha ~ schématicky zakres kondoru silnice 1/67 v koordinaénim vykrese). Toto bylo
také dohodnuto na projednavani predmétného Auditu.

Pfipomince je vyhovéno, byl upraven navrh zmény ¢. 1 UP Détmarovice po projednani dle § 50
stavebniho zékona. Uprava byla bezkonfliktné projednéana v ramci vefejného projednani.

Pfipominka ¢. 3
Cempel Jiti a Cempelova Jarmila, Volgogradska 2514/69, Zabieh, 70030 Ostrava
01. 09. 2016

Viz. Priloha ¢. 1 tohoto vyhodnoceni pfipominek.
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p. ¢. 3303/1, 3304, 3305 v k. 4. Détmarovice

Pfipomince neni vyhovéno.

PFedmé&tné Uzemi neni ndvrhem Zmény &. 1 UP Détmarovice z4dnym zp(isobem Ffedeno. Namitka tedy
nesméfuje proti predmétu Fedeni zmény ¢. 1, ale spiSe proti fedeni Uzemniho pldnu Dé&tmarovice,
ktery nabyl G¢innosti dne 11. 4. 2015. V ramci jeho projednavani viak nevznesli podatelé pfipominky
ani namitky. Nemohli byt tedy zarazeni do zmény €. 1. Lze zde aplikovat zavér usneseni rozsifeného
senatu NSS ¢.j. 1 Ao 2/2010-116 kde tento vyslovil, Ze navrhovatel, ktery opomnél brojit proti opattfeni
obecné povahy béhem jeho pfipravy, mizZe byt s navrhem na jeho zruseni Uspésny jen vyjimecné,
pokud jeho procesni pasivita vyplyvala z objektivnich okolnosti nebo pokud nezdkonnosti, na néz
poukazuje, jsou zasadniho razu a maji dopad na verejné zajmy.

Podatelé uplatiuji namitku ke zméné ¢. 1, kterd na jejich pozemku nic neméni, ani nenavrhuje,
namitka je tedy ve vztahu k navrhu zmény €. 1 bezpfedmétna. | presto pofizovatel konstatuje, Ze
namitce nelze vyhovét z dalSich divodl a to, Ze stavajici Gzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha
zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické
progndze, ktera uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 byt(, znamena tento
navrh absolutni previs nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coz je vice nez 10ndsobek hodnoty
doporucované nadrfizenymi organy uzemniho planovani. | kdyz zména ¢. 1 svym feSenim dava
pozitivni bilanci ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkcniho
vyuziti Uzemi na predmétnych pozemcich neni mozind, a to s ohledem na aplikaci § 55 odst. 4
stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy jsou v dané lokalité
potfeba, nebot stavajici zastavitelné plochy vyufzit Ize.

Novym Uzemnim planem Détmarovice se tvofila nova urbanisticka koncepce a pfi tvorbé nového
uzemniho planu nemusi byt vidy prihlédnuto k tomu, jak byly plochy vymezeny v plvodni tzemné
planovaci dokumentaci zvlast, kdyz platny dzemni plan sidelniho Gtvaru Détmarovice a jeho zména ¢.
6, ve které byla vymezena fada novych zastavitelnych ploch, vymezily v izemi takovy pocet novych
zastavitelnych ploch, jejichz rozsah byl zcela nad ramec redlnych moznosti vyuziti i v dlouhodobém
¢asovém horizontu. Navic na zakladé § 102 stavebniho zakona nalezi vlastnikovi pozemku ndhrada za
zménu v Uzemi pouze tehdy, pokud dojde k této zméné vyuziti do 5 let od doby, kdy se staly pozemky
zastavitelnymi. V pfipadé predmétnych pozemkd nebyly zahajeny Zadné Cinnosti vedouci k umisténi
stavby na téchto pozemcich a tedy po 16. 10. 2014 mohlo byt bez nahrady zménéno jeho vyuziti a
mUZou se stat nezastavitelnymi. Uzemi je z hlediska zastavitelnosti kapacitné naplnéno.

Zména €. 1 fesi dil¢i problémy, které jiz nemohly byt feSeny opakovanym verejnym projednavanim
v rdmci pofizovani nového Uzemniho pldnu, nebot piivodni UPD sidelniho Gtvaru obsahujici zény
nebyl pro rozhodovani jiz pouZitelny a obec chtéla mit novy UP co nejdfive. Zména &. 1 tedy fesi
drobné dil¢i zmény, které nezasahuji do urbanistické koncepce obce a jsou z hlediska verejnych zajm
prijatelné.

Uzemni planovani musi v souladu s § 18 stavebniho zdkona chranit nezastavéné tzemi ve veiejném
zajmu a vymezovat zastavitelné plochy na zakladé potencidlu rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi. Vzhledem k tomu, Ze jiz nyni je previs zastavitelnych ploch cca 250 %, bylo by
vymezeni dalsi zastavitelné plochy na pozemcich podatele v pfimém rozporu se zékonem a nebylo by
z hlediska potreby oddvodnitelné.

To, Ze lze pozemek napojit na sité dopravni a technické infrastruktury a je zde dobrd dopravni
dostupnost nezaklada narok, aby byl pozemek urcen pro vystavbu. Vlastnik pozemku nema pravni
narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by
plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot cilem Uzemniho planovani je
dosdhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji izemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem a zajmem
verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné Gzemi, jak Uzemnimu planovani
uklada & 18 odst. 4 stavebniho zdkona.
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Pfipominka ¢. 4
Dolezel Lubomir a Dolezelova Daniela, ¢. p. 861, 73571 Détmarovice

29. 08. 2016
Viz. Pfiloha €. 2 tohoto vyhodnoceni pfipominek.
p. ¢. 169/7 a 178 v k. 0. Détmarovice

Pfipominka je bezpfedmétna, nebot jiz ndvrh zmény ¢. 1 uréeny pro projednéni dle § 50 stavebniho
zdkona obsahoval navrh zmény ozn. Z1/22, ktery méni funkéni vyuZiti Uzemi na predmétnych
pozemcich, a tedy pfipomince jiz bylo timto navrhem vyhovéno.

Pfipominka ¢. 5
Filipinova Nada Bc., Olbrachtova 701/15, R&j, 73401 Karvina
10. 08. 2016

Viz. Pfiloha €. 3 tohoto vyhodnoceni pfipominek.
p. ¢. 339/3 v k. U. Koukolna

Pfipomince neni vyhovéno.

Na pozemku p. ¢ 339/3 v k. 0. Koukolnd neni zménou €. 1 nic navrhovano. V platném tGzemnim planu
je zde navriena plocha zelené — sadU a zahrad, coz je pIné v souladu se stavajicim charakterem Uzemi,
ve kterém se nachazi zahradni chatky a zahrady s ¢astecné rekreacni funkci. Ve vztahu k existenci
zahradni chatky, tak tato neni vedena v katastru nemovitosti, a tedy nem(ze byt Uzemi vnimano jako
Uzemi zastavéné.

Vlastnik pozemku nemad prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Gzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi a volnou krajinu, jako podstatnou soucast Zivotniho prostredi.

Stavajici uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni
smiSeného. Vztazeno k demografické prognoze, ktera uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku
2025 ve vysi 130 byt(, znamena tento navrh absolutni pfevis nové vymezenych ploch ve vysi cca 250
% coz je vice nez 10nasobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy uzemniho planovani. | kdyz
zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci ubytku celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych
ploch (4,8 %), zména funkcéniho vyuZziti Uzemi na predmétnych pozemcich neni mozn4, a to s ohledem
na aplikaci § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokdazat, Zze nové zastavitelné plochy
jsou v dané lokalité potieba, nebot stavajici zastavitelné plochy vyuzit lze.

Pfipominka ¢. 6
Hynkova Aneta, Ratiborska 2414/28, Pfredmésti, 74601 Opava
07.09. 2016

Viz. Priloha ¢. 4 tohoto vyhodnoceni pfipominek.

p. €. 1558/1 a 1560/1 v k. 4. Détmarovice
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Pfipominka ve vztahu k pozemku p. ¢. 1558/1 je bezpfedmétna, nebot tento je zahrnut do ploch
stabilizovanych SO, kde Ize realizovat vystavbu.

Pfipomince ve vztahu k pozemku p. €. 1560/1 neni vyhovéno, nebot stavajici Uzemni plan obsahuje
celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiseného. Vztazeno k
demografické progndze, kterd uvadi potiebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytd,
znamena tento navrh absolutni pfevis nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coz je vice neZ
10nésobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy uzemniho planovani. | kdyz zména ¢. 1 svym
fesenim dava pozitivni bilanci Ubytku celkové vyméry vyuzitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména
funkéniho vyuZiti Uzemi na predmétném pozemku neni mozn4, a to s ohledem na aplikaci § 55 odst. 4
stavebniho zakona, neni totiz mozné prokdazat, Ze nové zastavitelné plochy jsou v dané lokalité
potfeba, nebot stavajici zastavitelné plochy vyuzit lze a to konkrétné plochu Z58, ktera neni
zastavéna.

Pfipominka ¢. 7
Kleckova (Stoklasova) Kamila, Bfezinova 1090/9, Zabfeh, 70030 Ostrava
27.07.2016

Viz. Pfiloha ¢. 5 tohoto vyhodnoceni pfipominek.
p. €. 2251 a 2250 v k. U. Détmarovice

Pfipomince neni vyhovéno, nebot stavajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych
ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiseného. Vztazeno k demografické progndze, ktera uvadi
potfebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamena tento navrh absolutni previs
nové vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coz je vice nez 10ndsobek hodnoty doporucované
nadrizenymi organy Uzemniho planovani. | kdyz zména ¢. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci ubytku
celkové vymeéry vyuZitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Uzemi na
predmétnych pozemcich neni mozn3, a to s ohledem na aplikaci § 55 odst. 4 stavebniho zakona, neni
totiz moiné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy jsou v dané lokalité potfeba, nebot stavajici
zastavitelné plochy vyuzit Ize, a to konkrétné plochy Z100 a Z102, kterd nejsou dosud zcela zastavény.

Pfipominka ¢. 8
Irena Laskovska, Vladimir Laskovsky, Détmarovice 1312, 735 71
24. 08. 2016

Odvolani proti zamitnuti zmény Uzemniho planu. Odvolavdme se proti zamitnuti zafazeni naseho
pozemku p. ¢. 2595/1 do stavebniho pozemku. Tento pozemek byl zafazen cely do stavebni parcely.
Byly provedeny jednani s pripojkami vody a elektfiny a schvaleni stavebniho Gradu pro 3RD. Novym
rozhodnutim a zarazenim vétsi poloviny pozemku do orné pldy by doslo k poskozeni a zamreni
jednani. Pozemek je cely oplocen, leZel by ladem nevyuZity. Zéddame o zarazeni celého pozemku do
stavebni parcely.

p. €. 2595/1 v k. 4. Détmarovice

Pfipomince neni vyhovéno, nebot stavajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych
ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni smiseného. Vztazeno k demografické progndze, ktera uvadi
potfebu nové bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytld, znamena tento navrh absolutni previs
nové vymezenych ploch ve vysSi cca 250 % coZ je vice neZz 10nasobek hodnoty doporucované
nadrizenymi organy uzemniho planovani. | kdyZz zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci Ubytku
celkové vyméry vyuZitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Uzemi na
predmétnych pozemcich neni mozna, a to s ohledem na aplikaci § 55 odst. 4 stavebniho zakona, neni

Stranka5z9



Podatel:

Datum
podani:
Text
pripominky:

Dotéené
uzemi

Vyhodnoceni:

totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy jsou v dané lokalité potfeba, nebot stavajici
zastavitelné plochy vyuZit Ize, a to konkrétné plochy 2100 a Z103, kterd nejsou dosud zastavény.

Pofizovatel také uvadi, Zze kdatu 1. 9. 2017 jiz nejsou vlastniky pozemku manzelé Laskovsti, ale
Matusinsky Roman Bc., DiS., ¢. p. 1312, 73571 Détmarovice 1/25, SIM Matusinsky Roman Bc. DiS. a
Matusinskd Kldara MUDr., ¢. p. 1312, 73571 Détmarovice 24/25. Novi majitelé nepodali k navrhu
zmény €. 1 projedndvaném pfi vefejném projedndni zadnou namitku ¢i pfipominku.

Pfipominka ¢. 9
Molata Jindfich Ing. a Molatova Véra, Na Dvorku 1286, 73532 Rychvald
31.08. 2016

Viz. Pfiloha ¢. 6 tohoto vyhodnoceni pfipominek.
p. ¢. 2383/3, 2383/4, 2383/5 v k. . Détmarovice

Pfipomince neni vyhovéno.

Podatelé uplatiuji pfipominku ke zméné €. 1, kterd na jejich pozemcich nic neméni, ani nenavrhuje.
Pofizovatel konstatuje, Ze poZzadavku na vymezeni dalSi zastavitelné plochy pro bydleni na
predmétnych pozemcich nelze s ohledem na verejné zajmy vyhovét, a to predevsim proto, Ze stavajici
uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7 ha pro funkci bydleni
smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterd uvadi potfebu nové bytové vystavby do roku
2025 ve vysi 130 bytl, znamenad tento navrh absolutni previs nové vymezenych ploch ve vysi cca 250
% coz je vice nez 10nasobek hodnoty doporucované nadfizenymi organy uzemniho planovani. | kdyz
zména €. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci Ubytku celkové vyméry vyuzitelnych zastavitelnych
ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuZiti Uzemi na pfedmétném pozemku neni mozna, a to s ohledem
na § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat, Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou
potfeba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy bydleni vyuzit Ize. V lokalité se nachazi velka
dosud nevyuzita zastavitelna plocha bydleni a to Z127.

A
7

Zasadnim dlivodem, pro¢ nelze namitce vyhovét je dalsi fakt a to, Ze pozemky se nachazi v sesuvném
uzemi. Vtomto uzemi nelze vymezovat zastavitelné plochy bydleni, a to s ohledem na nutnost
dodrZovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
stanovené v Politice Uzemniho rozvoje vcetné jeji aktualizace €. 1 zejména prioritu €. 25, kde se uvadi
,Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych skod.” S ohledem na tuto prioritu neni mozné namitce vyhovét a v sesuvném
uzemi vymezit zastavitelnou plochu pro bydleni.

Pozemky p. €. 2383/3, 4, 5 v k. 4. Détmarovice byly ve zméné ¢ 6 UPNSU Détmarovice vymezeny jako
zastavitelna plocha pod oznaéenim 9. Zména ¢. 6 UPNSU Détmarovice nabyla Gc¢innosti 16. 10. 2009.
Novym Uzemnim planem Détmarovice se vytvorila nova urbanisticka koncepce a pfi tvorbé nového
uzemniho planu nemusi byt vidy pfihlédnuto k tomu, jak byly plochy vymezeny v plvodni Uzemné
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planovaci dokumentaci zvlast, kdyZ platny dzemni plan sidelniho Gtvaru Détmarovice a jeho zména ¢.
6, ve které byla vymezena Fada novych zastavitelnych ploch, vymezily v Gzemi takovy pocet novych
zastavitelnych ploch, jejichZ rozsah byl zcela nad ramec redlnych moznosti vyuziti i v dlouhodobém
Casovém horizontu. Navic na zakladé § 102 stavebniho zdkona naleZi vlastnikovi pozemku nahrada za
zménu v Uzemi pouze tehdy, pokud dojde k této zméné vyuziti do 5 let od doby, kdy se staly pozemky
zastavitelnymi. V pfipadé pozemk( p. ¢ 2383/3, 4, 5 nebyly zahajeny Zadné cinnosti vedouci
k umisténi stavby na téchto pozemcich a tedy po 16. 10. 2014 mohlo byt bez ndhrady zménéno jejich
vyuziti a mohly se stat nezastavitelnymi.

Vlastnik pozemku nema prdvni ndrok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Gzemniho planovani je dosdhnout obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem verejnym, kdy ve verejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak uzemnimu planovdani ukladd § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a volnou krajinu, jako
podstatnou slozku Zivotniho prostredi.

Pfipominka ¢. 10
Novék Vojtéch, Lesni 264/35, Mizerov, 733 01 Karvina
12. 08. 2016

Viz. Pfiloha €. 7 tohoto vyhodnoceni pfipominek.
p. ¢. 3067/4 v k. 4. Détmarovice

Pfipomince neni vyhovéno.

Podatel uplatiuje namitku ke zméné ¢. 1, ktera na jeho pozemku nic neméni, ani nenavrhuje.
Podatelova ndmitka sméruje svym obsahem spiSe proti platnému Uzemnimu pldnu, nez proti reseni
zmény €. 1. Pan Novak podal ndmitku v ramci potizovani Uzemniho planu Détmarovice, tato byla
radné vyhodnocena a vyporadani sni je obsazeno v pfiloze ¢. 1 k odlGvodnéni Uzemniho planu
Détmarovice.

| pfes bezpfedmétnost namitky porizovatel uvadi, ze pozadavku na vymezeni dalsi zastavitelné plochy
pro bydleni na predmétném pozemku ve zméné €. 1 nelze s ohledem na verejné zajmy vyhovét, a to
predevsim proto, Ze stdvajici Uzemni plan obsahuje celkem 137,8 ha zastavitelnych ploch, z toho 77,7
ha pro funkci bydleni smiSeného. Vztazeno k demografické progndze, kterd uvadi potrebu nové
bytové vystavby do roku 2025 ve vysi 130 bytl, znamend tento navrh absolutni previs nové
vymezenych ploch ve vysi cca 250 % coz je vice nez 10nasobek hodnoty doporucované nadfizenymi
organy Uzemniho planovani. | kdyz zména ¢. 1 svym feSenim dava pozitivni bilanci ubytku celkové
vyméry vyuzitelnych zastavitelnych ploch (4,8 %), zména funkéniho vyuziti Gzemi na pfedmétném
pozemku neni mozna, a to s ohledem na § 55 odst. 4 stavebniho zdkona, neni totiz mozné prokazat,
Ze nové zastavitelné plochy bydleni jsou potfeba, nebot stavajici vymezené zastavitelné plochy
bydleni vyuzit Ize.

Pozadavek na zménu Uzemniho planu na predmétném pozemku, byl zpracovatelem zmény €. 1 radné
provéren, jak vyplyva zoddvodnéni zmény ¢. 1 kapitoly ,Oddvodnéni nevymezeni ploch,
neakceptovani pozadavkl na vymezeni ploch dle zadani / tabulky Pozadavk( k feseni”. S timto
podatel nesouhlasi, pofizovatel k boddm 1 aZ 4 uvadi nasleduijici:

1. Pozemek p. €. 3067/4 se nachazi na zemédélské padé Il. tfidy ochrany a je intenzifikovan.
Pro pozemky v IlI. tfidé ochrany ZPF plati dle § 4 odst. 3 zadkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, Ze zemédélskou ptdu I. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany
zemédélského pudniho fondu. Individudlni rodinnd vystavba neni vefejnym zajmem, ale
zajmem soukromym.
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Plochy Z16a, Z16b, Z27a a Z27b, nejsou nové navrhovany ve zméné €. 1, byly vymezeny jiz

v platném Uzemnim planu, kdy v dobé jeho projedndvani platila jind pravidla pro ochranu

ZPF. Zména €. 1 u téchto ploch pouze upravuje ¢lenéni a etapizaci.

2. Plochy 7117, Z3 a 781 byly vymezeny jiz v platném Gzemnim planu, nejsou vymezovany ve
zméné ¢. 1, namitka proti nim méla byt podana ve fazi pofizovani uzemniho planu
Détmarovice. Vystavba COV je zéleZitosti vefejného zdjmu, kdy v p¥ipadé takovych staveb je
mozné si vyzadat v navazujicich fizenich s OP lesa vyjimku.

3. Plochy 7118, 2115 a 719 byly vymezeny jiz v platném Gzemnim planu, nejsou vymezovany ve
zméné ¢. 1, namitka proti nim méla byt podana ve fazi pofizovani Uzemniho planu
Détmarovice. | kdyZ na pozemku nedochazi k zasadnim stfetdm s technickou infrastrukturou,
musi byt splnény dalsi zakonné podminky pro zahrnuti plochy do ploch bydleni a ty zde
splnény nejsou viz. vySe ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

4. Urbanistickd koncepce stanovenda uzemnim planem Détmarovice vcetné koncepce

odkanalizovani nepredpokladd vtomto Uzemi dalsi rozsifovani vystavby, zména ¢. 1 musi

tuto urbanistickou koncepci dodrzovat, pokud nedojde ke zméné podminek, na zdkladé
kterych, byl dzemni plan vydan. V tzemi k Zddnym zméndm nedoslo, a tedy urbanistickou
koncepci ani koncepci odkanalizovani neni dlivodné zménou ¢. 1 ménit.

VSechny pozadavky na zménu Uzemniho planu byly fadné vyhodnoceny a byly posouzeny
individualné, to, Ze jiny pozemek zastavitelny mazZe byt, protozZe je vyhodnéji umistén, neznamenj, ze
jiny pozemek umistén jinde, musi byt také vymezen jako zastavitelny.

Vlastnik pozemku nemad prdvni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici
pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot
cilem Gzemniho planovani je dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma
na rozvoji Uzemi (§ 18 odst. 2 stavebniho zdkona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zdjmem verejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné
uzemi, jak uzemnimu pldnovani ukladd § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a koncepci odkanalizovani,
ktera souvisi s ukolem Uzemniho planovani obsazenym v §19 odst. 1 stavebniho zdkona a to, Ze
ukolem uUzemniho planu je provérovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostiedkd z vefejnych rozpocéti na zmény v tzemi. COV (VPS - COV4) bylo Gzemni planem navrZeno v
nejvhodnéjsim misté z hlediska moznosti vyusténi procisténych splaskovych vod do vhodného
recipientu (vodni tok Glembovec) a z hlediska maximalniho moziného napojeni zastavénych a
zastavitelnych ploch pomoci gravitacnich stok splaskové kanalizace. Jakakoli zména by tedy byla
zasadni z hlediska budouciho moZného vynakladani prostredkll z vefejnych rozpocta.

Pfipominka ¢. 11

STATUTARNI MESTO KARVINA
Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Frystat

27.07.2017

Opatfenim ze dne 28.06.2017 Obecni urad Détmarovice, jako potizovatel Gzemné planovaci
dokumentace obce Détmarovice dle § 6 odst. 2 zdkona €. 183/2006Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon“), oznamil
zahajeni fizeni o upraveném a posouzeném navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Détmarovice — navrhu
opatreni obecné povahy a ozndmeni o konani verejného projednani. Rada mésta Karviné na své 62.

schiizi dne 26.07.2017 projednala material tykajici se ndvrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Détmarovice
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a schvalila usneseni, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 6 pism. d) stavebniho zdkona, uplatnit jako
sousedni obec pfipominku k nadvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Détmarovice:

Statutarni mésto Karvind pozaduje upravit novou vétev koridoru dopravni infrastruktury D 1
vymezenou v navrhu zmény & 1 Uzemniho pladnu Détmarovice tak, aby koridor navazoval na plochu
dopravniho koridoru prelozky silnice 1/67 — Usek Karvina-Staré Mésto — Détmarovice, vymezenou
v platném Uzemnim planu obce Karvind, véetné jeho zmén & 1 — 10 a &. 13 — 14 a rovné? v navrhu
nového Uzemniho planu Karviné, ktery dosud nebyl vydan.

Pfipominka je nedtivodna, nebot plvodni koridor pro prelozku silnice 1/67 je ve zméné €. 1 vymezen
ve shodé s navazujici ¢asti na Uzemi Karviné. Pouze napojeni nové vétve, ktera dle RSD, ma slouZit i
docasnému napojeni severniho obchvatu Détmarovic na stévajici komunikaci je v jihovychodnim rohu,
tedy v napojeni mezi rybnikem a vymezenym koridorem odlisSna. Z realizacniho ani Uzemné
pldnovaciho hlediska vsak toto neni problém. Je vymezeny koridor na Gzemi Détmarovic (Koukolné) a
pokud na Uzemi Karviné uz bude respektovana stavajici trasa 1/67, coz nas navrh obsahuje, tak se tim
statutarni mésto Karvind nemusi vlibec zabyvat. V textu odlvodnéni zmény €. 1 je uvedeno:

Zména €. 1 upravuje v jihozapadni ¢asti FeSeného Gzemi koridor pro stavbu prelozky silnice 1/67 dle
studie obchvatu poFizené Reditelstvim silnic a délnic CR. Provedené Gpravy jsou v souladu s platnymi
koncepcemi, rovné? jsou v souladu s nadFazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Upravy vymezeni
koridoru se dotykaji jen Uzemi obce Détmarovice a neovliviiuji Uzemi obci navazujicich. Neni tedy
vyvoland potfeba Uprav uzemné planovacich dokumentaci okolnich obci, zejména Gzemniho planu
mésta Karving, kde pro zamér dostacuje plvodni vymezeni koridoru prelozky.

Navrhem nového Gzemniho pléanu Karvina neni mozné se zabyvat, nebot dosud nebyl vydan.

W
.
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